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CHUONG 1: LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH:

1. Ly do va su cin thiét 1ap Quy hoach tong mit bang:

Trong nhirng nim gan day tdc d6 do thi hoa ciia Tp. H6 Chi Minh ngay cang cao, dan sb
ting cao din dén nhu cdu vé nha & ngay cang lén. Do do, viéc dau tu xay dung méi cac cong
trinh Thuong mai - Dich vy, Vin phong, Khach san tai khu vuc trung tdm Thanh phd khong
chi gop phan giai quyét nhu cdu vé chd luu tra cho ngudi dan trong khu vue va du khach quéc
té, ma con cai tao canh quan do6 thi Tp. HO Chi Minh tré nén hién dai, dff)ng bo hon.

X4y dung méi cong trinh Thuong mai - Dich vy, Vian phong, Khach san tai dia chi s6 63-
65-67-69-71-73 duong Truong Dinh, phudng Bén Thanh, Tp. H6 Chi Minh, noi ¢6 vi tri thun
loi, két ndi tot voi cac tién ich d6 thi cling nhu thuan tién két ndi v6i hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat
san c6. Do d6 viéc dau tu xay dung méi cong trinh nay 1 hoan toan phu hop, tao nén bd mit
moi, dep, hién dai, hai hoa v6i canh quan xung quanh Tp. H6 Chi Minh dap tng v6i nhu cau &
va khong gian sdng ctia ngudi dan Thanh phd.

bay 1a mot cong trinh thuc su can thiét va co tinh kha thi cao, mang lai hi¢u qua vé mat
kinh té, x4 hoi, pht hop xu huéng chung, thuc thi dng cac nguyén tic trong quy hoach d6 thi.
Viéc 1ap Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 cong trinh Thwong mai - Dich vu, Vin phong,
Khéch san 1a hét strc can thiét nham tao co s& phap 1y cho viéc dau tu xdy dung cac budc tiép
theo dung theo quy dinh.

Ngay 01/07/2025, Chinh Phu ban hanh Nghi dinh s 178/2025/NP-CP quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va Nong thon. Tai Nghi dinh nay xac dinh cac 16 dat co
quy mé nhé phai duoc 14p Quy hoach tdng mit bang ty 1& 1/500 (diéu kién ddi voi 16 dat co
quy md nhé theo quy dinh tai Muc 3 Piéu 10 Nghi dinh 178/2025/ND-CP). Do d6, dé cap
phép xdy dung cong trinh thi viéc 14p quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 I1a budc can thiét
theo quy dinh phap luat.

2. Tinh chat:

Muc dich sir dung c6ng trinh ctia Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500: Thuong mai - Dich
vu, Vin phong, Khach San.

3. Muc tiéu va yéu ciu:

Tuan thu theo cac hudng dan, tiéu chuan - quy chuan - thong sé k¥ thuat quy hoach kién
trdc cong trinh.

I1.CAC CAN CU LAP QUY HOACH TONG MAT BANG:
1. Cac can cir phap ly:
- Can ctr Luat T6 chtic Chinh quyén dia phuong s 72/2025/QH15 ngay 16/06/2025;
- Can cr Luat Quy hoach sé: 21/2017/QH14, ngay 24/11/2017;
- Can ctr Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
- Can cr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
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- Can cir Luét sé 62/2020/QH14 gay 17/06/2020 cua Qudc Hai vé sira doi, bd sung mot
sb diéu cua Luat Xay dung;

- Can ctr Luat sira d6i bo sung mot sé diéu caa 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Can ctr Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can ct Nghi dinh sé 178/2025/NB-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 diéu caa Luat Quy hoach db thi va Nong thon;

- Can ctr Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach dé thi va Néng thon;

- Cin ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cua Bo truong B
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

- Can ctir Quyét dinh sé 50/2011/QP-UBND ngay 12/07/2011 caa UBND Tp. Ho Chi
Minh vé viéc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Tp. H6 Chi Minh;

- Can cir Quyét dinh s6 62/2012-UBND ngay 28/12/2012 ciia UBND Tp. Ho Chi Minh
vé stra doi, bd sung mot sé biéu cua Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cua
UBND Tp. H6 Chi Minh vé viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Tp.
Hb Chi Minh;

- Can ci quyét dinh s6 10/2015/QD-UBND ngay 10/02/2015 cua UBND Tp. Ho Chi
Minh vé stra ddi, bo sung mot sb diéu caa cac Quyét dinh lién quan dén quan Iy quy hoach do
thi;

- Can cir Quyét dinh sé 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua UBND Tp. Ho Chi
Minh vé ban hanh Quy ché quan ly kién tric Tp. H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 1125/QB-TTg ngay 11/06/2025 cua Thu tuéng Chinh pha vé phé duyét
d6 an diéu chinh quy hoach chung Tp. H6 Chi Minh dén ndm 2024, tim nhin dén nam 2060;

- Can cir Quyét dinh sé 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cia UBND Tp. Ho Chi
Minh vé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu)
Khu Trung tdm hién hitu thanh phé H6 Chi Minh (930ha);

- Quyét dinh s6 3803/QD-UBND ngay 14/09/2024 cua UBND Tp. Hd Chi Minh vé bd
sung ndi dung quy hoach khong gian xay dung ngam vao quy dinh quan 1y d6 an quy hoach
chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tam thanh phé hién hitu
Thanh phé HS Chi Minh 930ha da duoc UBND Thanh phd phé duyét tai quyét dinh sb
6708/Qb-UBND ngay 29/12/2012;

- Can ctr Quyét dinh s6 1125/QP-TTg ngay 11/06/2025 cua Tha tudéng Chinh pha phé
duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2040, tam nhin
dén nim 2060;

- Can ctit Quyét dinh s6 1390/QD-BXD ngay 21/08/2025 cua Bo Xay dung vé viéc cong
b tha tuc hanh chinh dwoc stra doi, bd sung trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon
thudc pham vi chitc nang quan ly caa Bo Xay dung;
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- Cin clr Cong van sb 2252/UBND-DT ngay 24/03/2026 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd HS Chi Minh vé tiép tuc 4p dung quan 1y cac d6 quy hoach phan khu, quy hoach chung xa
da duoc phé duyét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cac can cir phap ly cia du an:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao sé cdp GCN: CS 00726 do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 13/02/2017.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 cadp GCN: CS 01104 do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 15/06/2020.

- Gidy ching nhan quyén sir dung nha & va quyén st dung dat & hd so gdc: 14019/2000
do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/11/2000.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 cip GCN: CH 0830 do UBND Quan 1 cap ngay 08/4/2011.

- Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 cip GCN: CH 0185 do UBND Quan 1 cap ngay 25/01/2011.

- Gidy chung nhan quyén s dung nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gdc:
4014/DCNPD do So Pia chinh - Nha dat Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 20/6/2003.

- Vian ban sé 2339/SQHKT-QHKTKY ngay 13/04/2026 cua S& Quy hoach - Kién trac
vé cung cip thdng tin quy hoach ddi véi khu dat tai dia diém s6 63-65-67-69-71-73 dudng
Truong Pinh, phuong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (trude day 1a phuong Bén Thanh,
Quan 1).

- Vian ban s6 436/TC-QC ngay 06/05/2026 cua Cuc T4c chién - Bo Tong tham muu vé
viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vian ban s6 2374/TTGTHTKT-TNNT1 ngay 20/05/2026 cua Trung tdm quan ly Giao
thong va ha tang ky thuat - S& Xay dung Tp. H6 Chi Minh vé viéc thoa thuan huéng tuyén
thoat nudc du an tai dia chi s6 63-65-67-69-71-73 dudong Truong Pinh, phuong Bén Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh (phuong Bén Thanh, Quan 1 cii) vao hé thdng thoat nudc chung cua
Thanh phd.

- Vin ban sé 5943/PCSG-KTAT ngay 13/7/2026 ctia Cong ty Dién luc Sai Gon vé viéc
thoa thuan dam bao cung cp dién cho cong trinh Thuong mai - Dich vu, vin phong, khach san
tai s6 63-65-67-69-71-73 dudong Truong Pinh, phuong Bén Thanh.

- Vin ban sé 1936/CNBT-KT ngay 15/7/2026 cua Cong ty Co phan Cap nuéc Bén
Thanh vé viéc thoa thuan dau néi cung cap nudc cho cong trinh “Thuong mai - Dich vu, vin
phong, khach san” tai s6 63-65-67-69-71-73 dudng Truong Pinh, phuong Bén Thanh, Thanh
phd Ho Chi Minh.

3. Cac quy chuin, ti¢u chuin ap dung:

- Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021/BXD duoc ban hanh theo Théong tu sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021;

- Quy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting k§ thuat ma s6 QCVN
07:2016/BXD duoc ban hanh theo Théng tu s6 25/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016;
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- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 104:2007 “Pudng d6 thi-Yéu cau thiét ké”;

- Tiéu chuan TCVN 13967:2024 Nha ¢ riéng Ié - Yéu cau chung vé thiét ké;

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuén k§ thuat quéc gia vé cac cdng trinh ha tang k¥ thuat;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 13606:2023 — Tiéu chuan thiét ké cap nuéc
— Mang lué6i duong dng va cong trinh;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 51:2008 — Tiéu chuan thiét ké thoat nudc —
Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

- TCVN 7957-2008 Thoat nudc — Mang ludi va cdng trinh bén ngoai — Tiéu chuan thiét
ké:

- Quy chuan Viét Nam QCVN 12:2014/BXD — Quy chuan québc gia vé hé thong dién
cua nha va nha & cong cong;

- Quy chuan Viét Nam QCVN 09:2017/BXD — Quy chuan quéc gia vé cac cong trinh
st dung nang luong hié¢u qua;

- TCVN 9206:2012: Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cdng cong — tiéu chuan
thiét ké;

- TCVN 9207:2012: bat dudng dan dién trong nha & va cong trinh cdng cong — tiéu
chuan thiét ké;

- TCXDVN 333:2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cdng cong va ha
tang k¥ thuat do thi;

- Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo Xay dung vé ban hanh
QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quic gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;

- Quy chuan Viét Nam QCVN 09:2017/BXD vé cac cong trinh xay dung st dung ning
luong higu qua.

4. Nguon tai liéu, s6 liéu:

- Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh theo hop dong s6 028/ TTPPBD-CN1 do Trung tam
do dac ban d6 - S& néng nghiép va Mbi trudng Tp.HCM thuc hién ngay 16/03/2026.

- Ban dd hién trang vi tri — cao do theo hop dong sé 169/TTPPBD-CN1 do Trung tam
do dac ban d6 - S& néng nghiép va Mbi trudng Tp.HCM thuc hién ngay 06/07/2026.
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CHUONG 2: PAC PIEM HIEN TRANG TU NHIEN

I. VI TRi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN:

Dia diém x4y dung cdng trinh Thuong mai - Dich vu, Vin phong, Khéch san tai dia chi s6
63-65-67-69-71-73 dudng Truong Dinh, Phuong Bén Thanh, Tp. HO6 Chi Minh. Cu thé thudc 6
phé Q6 duoc gisi han bai cac tuyén duong Truong Pinh, Ly Tu Trong, Nguyén Du va Bang
Tran Con.

Ranh gioi khu dét nhu sau:

- Phia Bong Bic : Giap duong Truong Dinh (16 gisi 20m);
- Phia Tay Bic : Giap dét nha & hién hiru;
- Phia bong Nam : Giap dat nha & hién hiru;
- Phia Tay Nam : Giap hém xi mang va nha dan hién hiru.

Dién tich toan khu dat 14 706,7 m2. Trong d6:
+ Dién tich nam trong 16 giéi  : 6,3 m2;
+ Dién tich phu hop quy hoach : 700,4 m2.

200_g%
168 ¢™\ WX 214

603125 603|150 603175
Hinh 1: So d6 vi tri khu dat quy hoach
(Can cir Ban do hién trang vj tri - ap ranh theo hop dong sé 028/TTPPBD-CN1 do Trung tam
do dac bdn do - Sé ndng nghiép va Méi trwong Tp.HCM thuc hién ngay 16/03/2026)
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I1. PAC PIEM TU NHIEN:
1. Khi hau:

- Khu d4t nim trong mién nhiét déi gié mua (Tp. H6 Chi Minh) cé hai moa rd rét 1a mua
mua tir thang 5 dén thang 11 va mua khé tir thang 12 dén thang 4 nim sau.

2. Nhiét do:

- Nhiét d6 trung binh ca nam : 26°C.

- Nhiét do cao nhat trong nam : 40°C.

- Nhiét do thap nhat trong nam: 13,8°C.

3. Lwgng mua

- Luong mua nhiéu nhét trong nam tap trung vao cac thang 8, 9, 10. S6 ngay mua trung

binh khoang 20ngay /thang.

+ Luong mua binh quan ndm
+ Luong mua tbi da
+ Luong mua toi thieu

4. Ché a6 gié

- Theo 2 hudng chinh:
+ Gi6 tdy nam
+ Gi6 dong nam

5. P6 am
+ P06 4m nhé nhat
+ DO 4m cao nhit
+ Do 4m binh quan

6. Lwong boc hoi
+ Luong bdc hoi nho nhat
+ Luong boc hoi 16n nhét
+ Luong bdc hoi trong ca nam

I11. HIEN TRANG KHU QUY HOACH

1. Hién trang dan cu:

:1.949 mm.
:2.700 mm.
:1.533 mm.

: tir thang 5 dén thang 11.
: tir thang 1 dén thang 4.

: 80% vao thang 2, 3.
: 76% vao thang 9, 10.
: 79.5%.

: 1-Amm/ngay vao thang 5-11.
: 5-6mm/ngay vao thang 12-4.
: 4mm/ngay.

- Hién nay, khu vuc lap quy hoach da phan 1a nha & thap tang, c6 cong trinh caa S& Khoa
hoc & Cong nghé Tp. H4 Chi Minh cao 9 tang gan giao 16 Truong Pinh - Nguyén Du. Xung
quanh khu dét 1ap quy hoach c6 can khu dan cu hién hitu séng tap trung xung quanh khu dét va

ven truc duong Truong Dinh.
2. Hién trang cong trinh xay dung:

- Hién trang khu dat 12 06 cong trinh nha & lién ké cao 4 tang, san va mai bé téng cbp thép,
khong cd nhiéu gia tri vé kién trdc, canh quan db thi.
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Hinh 2: Hinh anh hi¢n tragng cong trinh

3. Hién trang giao théng:

- Giao thdng hién trang c6 02 16i tiép can khu dat 1ap quy hoach 1 tir phia dudng Truong
Dinh phia trudc (16 gidi 20m) va hém xi mang phia sau (rong khoang 1-2m).

4. Hién trang chuin bi k¥ thuit:

-Khu dat quy hoach c6 dia hinh twong ddi bang phang. Cét nén cdng trinh hién hitu 1a
khoang +4,75m cao hon cét via hé duong Truong Binh hién hiru 6n dinh tiép giap khu dat la
khoang 460mm (C6t via hé +4,29m so véi cao do quéc gia).

- Puong cdng thoat nude va hd ga thu nudc hién hitu thudc hé thdng thoat nude chung cua
Thanh phé trudc nam trén via hé duong Truong Dinh, vi tri hé ga thoat nuée du kién dau ndi
thoat nudc cho cdng trinh nam trude dia chi s6 59-61 Truong Pinh (ké cay xanh sb 29), cach
ranh dat cong trinh khoang 8m.

Hinh 3: Hinh anh hién trang hé ga dau néi thodt nuréc
5. Hi¢n trang cip nudc:
- Ngudn cip nuéc: tuyén cap nudc chung caa Thanh phé D150 trén duong Truong Dinh,
ngudn nudc lay tir ngudn nude may thanh phd do Cong ty C6 phan cap nude Bén Thanh quan
ly.
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6. Hi¢n trang cap dién va chiéu sang:

- Khu quy hoach da duoc cung cap hé thdng dién va chiéu sang duong phb hoan chinh.

- Phia trude cong trinh c6 dudng day trung thé hién hiru 22kV di ngdm trén via hé duong
Truong Dinh.

7. Hién trang thoat nwéce thai va xir Iy chat thai ran dé thi:

- Hién khu quy hoach sir dung céng thoat nuée chung dé thoat nude mua va thoat nuée
thai két ndi dén hé thong cong thoat nudc hién hitu doc theo dudng Truong Pinh do Thanh
phd quan ly.

- Thu gom va xt ly chat thai ran: ¢ hé thdng thu gom va van chuyén rac ra ngoai do cong
ty cong trinh d6 thi quan ly.

IV. PANH GIA CHUNG

1.Thuén lgi:

- Phét trién khu vyc phu hop véi dinh hudng phét trién caa phuong Pa Kao noi riéng va
Thanh phé H6 Chi Minh néi chung;

- Vi tri dia 1y khu dét rat thuan loi dé phét trién thanh mot khu Thuong mai - Dich vy, Vian
phong, Khach san, nim gan cac dau méi giao théng quan trong va nam trong khu vuc c6 mat
dd dan cu tap trung cao;

- Vi tri ¢4 tiém nang vé gia tri dat cling nhu vé canh quan khu vyc;

- C6 hé théng ha tang ky thuat hién hiru xung quanh, thuan tién cho viéc dau ndi ha tang
ky thuat dong bo véi khu vuc.

2.Khé khan:

- Cong tac thi cong kho khan do cong trinh nam trong khu vuc dong dan cu.

3.Kién nghi:

- Can thiét 1ap quy hoach dé timg buéc dau tu xay dung nham dam bao phuc vu nhu cau
chung ma van tuan thi dung sy quan |y ctia Nha nuéc, cua cac cap ban nganh lién quan, pho
hop dinh huéng quy hoach cia phuong Pa Kao. Viéc dau tu xay dung tai khu vuc noi trén
mang lai hiéu qua tot vé mat kinh té, xa hoi n6i chung va c6 hiéu qua dau tu cao, nhu:

- Hinh thanh mot nhém ¢ van minh, hién dai, ting gia tri quy dat khu vuyc.

- T4i tao, khai thac quy dat dé s dung hiéu qua hon, dap ang nhu cau nha va dat ¢ caa
ngudi dan ¢6 nhu cau.

-La co s dé quan 1y dau tu va xdy dung trong khu vire theo ding dinh huéng chung.
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CHUONG 3: MUC TIEU LAP QUY HOACH

I. MUC TIEU:

- Tiép tuc trién khai cu thé hoa d6 an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Thanh Phé Hb
Chi Minh dén nam 2040; cap nhat chwong trinh phat trién d6 thi cua tinh, thanh phd, cac quy
hoach nganh di dugc phé duyét sau do an quy hoach phan khu duoc duyét.

- Ké thira nhitng dinh huéng hop 1y va diéu chinh cac bat cap trong d6 an quy hoach phan
khu dd duyét cho phu hop véi hién tai, 1am co s¢ dé chinh trang, quan 1y xay dung, trat tu d6
thi;

- Pinh huéng té chitc, x4c 1ap phan khu chic ning rd rang cu thé (quy mé dién tich, quy
md dan s, chi tiéu st dung dat, ...) dam bao 6n dinh cudc sdng cho ngudi dan ciing nhu viéc
tiép tuc trién khai quy hoach thdng nhat, ddng bo theo cac giai doan phat trién d6 thi;

-Lam co s& thuc hién cac cong trinh quy hoach tong mat bang, cac cong trinh dau tu, cac
ké hoach thuc hién; tao diéu kién thuan loi nham kéu goi dau tu trong qua trinh phét trién do
thi.

- Xéc 1ap hé thdng ha tang k¥ thuat bao gom: giao thong, cip dién, cap nudc, thoat nudc,
vé sinh méi trudong..., dam bao dung tiéu chuan cta khu chirc nang va dau néi véi hé thong
khu vuc xung quanh.

II.TINH CHAT:

- Cong trinh c6 tinh chat 14 Thuong mai - Dich vy, Van phong, Khéach san giai quyét nhu
cau thuong mai dich vy, van phong 1am viéc, luu tra cho khach trong nudc va khach nudc
ngoai dén Thanh Ph H6 Chi Minh cong tac va du lich theo quy dinh cua phép luat. Bong thoi,
cong trinh kém theo cac tién ich dich vu dé phuc vu cho céng trinh néi riéng va khu vuc
phuong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh noi chung, dam bao tinh chat cua mot d6 thi hién
dai.
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CHUONG 4: PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN

I. QUY HOACH SU DUNG PAT:

1. Quy tac chung:
Quy hoach st dung dat nham phan chia cac khu chirc ning cho phu hop cong ning cua
cong trinh, dua trén cac yéu té chinh sau:
- Cong trinh hop nhat mot khdi nha véi chirc niang Thuong mai - Dich vy, Vian phong,
Khéch san.
- C4c cong trinh kién trac khi xay dung déu cé khoang lui theo dang quy dinh, nham tao
khong gian thoang phia trudc va xung quanh cong trinh.
- Cong trinh duoc thiét ké véi phong cach kién trdc hién dai nhung van hai hoa vao téng
thé chung véi phong cach kién triic nhat quén trén tuyén phé.
- Giao thong co giéi duoc to chic tiép can truc tiép phia trudc vao cdng trinh tir dudng
Truong Dinh (t6 chirc 02 15i ra vao riéng biét).
2. Quy hoach sir dung dit:
Khu dit xay dung du an duoc quy hoach véi tong dién tich dat 706,7 m2. Trong do:
+ Dién tich dat phu hop quy hoach : 700,4 m2;

+ Dién tich dat nam trong 16 gigi ~ : 6,3 m2
Bang cin bang sir dung dit

Stt Thanh phin Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Dién tich khu dat 706,7
2 Dién tich pham 10 gidi 6,3
3 Dién tich phu hop quy hoach 700,4 100%
4 Pit xay dung cong trinh 413,3 59%
) Pit san duong ndi bo cong trinh 45,2 6%
6 | Patciy xanh 31,7 5%
7 Pit khong gian md cong cong 210,2 30%

3. Chi tiéu quy hoach xay dung:
Cin ctr cac Tiéu chuan, Quy chuan hién hanh va thong tin quy hoach theo vin ban sb
2339/SQHKT-QHKTKYV ngay 13/04/2026 cua S& Quy hoach - Kién tric, cac Chi tiéu kinh té
ky thuat cong trinh nhu sau:
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Bang tong hop céc chi tiéu quy hoach kién tric

Theo van ban so

2339/SQHKT_ Theo d6 4n Quy
. o en Pon QHKTKYV ngay 2 <o
Stt Cic chi tiéu . e hoach tong mat bang
vi 13/4/2026 cua S& T 16 1/500
Quy hoach - Kién yi¢
tric
1 Dién tich khu dat phu hop quy m2 700 4
hoach
L N \ Thuong mai - dich vy, | Thuong mai - dich vu,
2| Chirc ndng cong trinh van phong, khach san | van phong, khach san
3 | Mat do xay dung tdi da % 60 59
B6 tri t6i da trong
‘ ’ ‘ chiéu cao cho phep 14 thne. 1 mai tum
4 | Tang cao xay dung toi da Tang | dam bao h¢ so su & ’
oL, 03 ham (**)
dung dat va cac quy
dinh hién hanh
5 | Chiéu cao cong trinh toi da m To,l. da 50m tai dinh 50,0
mai che thang
6 | Hé s6 sir dyng dét toi da Lén 7,75 (*) 7,75 (*)

(*) Hé s6 sir dung dét: t6i da 7,75 bao gom:
- He sé sir dung dat co ban: 4,0.
- Hé so vu dai ddi véi khu dat tlep giap 10 giéi >20m: +0,75.
- Hé so wu dai hop thtra cac 16 dat dang nha lién ké: +1,0.

- Hé s6 uu dai cho cong trinh ¢6 phuong an thiét ké va xay dung voi giai phap than thién moi
truong: +1,0 (¥*%*),
- Hé s6 wu ddi cho cong trinh ¢6 b tri khong gian md cong cong ma ngudi dan co thé tiép can
vao bat ¢ luc nao véi quy mo tir 30% dién tich khu dat tr 1én: +1,0.

Tong dién tich san xay dung
cong trinh t61 da (khong bao

\ 2
" | gbm dién tich ky thuat, PCCC, | 5:428,1
dau xe) dé tinh h¢ s6 sir dung dat
Khoang lui xay dung cong trinh:
- Lui so véi ranh 10 gi¢i duong Lii 61 thidu 6m 6m
Truong Dinh
8 _ .. , . A ey N . m . ,
Lui so vGi ranh 0 giot hém xi Lui t5i thidu 2m 2m
mang tiép gidp phia sau khu dat
- Lui so véi cac ranh dat con lai Lui tbi thiéu 2m 2m

14
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Ranh gioi xay dung tang ham khong vuot qua pham vi
sir dung dat dugc xdc dinh theo gidy chirng nhén quyen
s dung dat duoc cap bdi co quan nha nudc ¢ tham
9 | Chi giéi xdy dung tang ham quyén, khong 1an chiém 16 gi6i. Tuan thu theo Quyét
dinh s6 3803/QD-UBND ngay 14/9/2024 ciia UBND
Thanh phé (vé b sung quy dinh quan 1y lién quan quy
hoach khéng gian ngdm)

(**) Quy mé ting ham dua trén tinh toan c6 co so khoa hoc phuc vu nhu cau dd xe, ting tién ich
ha tang k¥ thuat ddi véi cong trinh tai dia diém trén, dam bao phu hop v6i quy chuan k§ thuat
qudc gia vé quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD; quy chuan k¥ thuit qudc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh cua B Xay dung; Quyét dinh sb 3804/QD-UBND ngay 14/9/2024
cua UBND Thanh phd (vé b sung quy dinh quan 1y lién quan quy hoach khong gian ngam) quy
dinh vé phan cap cong trinh xay dung va huong dan 4p dung trong quan ly hoat dong dau tu xay
dung; phuong 4n thiét ké dam bao an toan cong trinh ctiia chu dau tu va cong trinh 14n cin. Ranh
gidi xay dung ting hdm dam bao theo khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan 1y khong gian xay dung ngam do thi va quy chudn, tiéu chuan
hién hanh.

(**%) De dat dugc uu dii vé hé sd s dung dat d6i voi yéu to than thién moi truong (+1, 0), chu
dau tu can thyc hién phuong 4n thiét ké dat QCVN 09:2017/BXD quy chuan ky thuat quoc gia
vé cac cong trinh xdy dung su dyng nang luong hi¢u qua. Ngoai ra, can thyc hién ho so thiét ké
theo cac tiéu chuan cta don vi cap ching chi dugc cong nhén tai Viét Nam hién nay, dong thoi
phai c6 cam két thyc hién dung theo cic giai phap thiét ké dén khi dugc chirng nhan hoan cong.

4. Thuyét minh cac hé sé wu dii hé so sir dung dit:
a) Hé s6 wu dai ddi véi khu dat tiép giap dwong 16 giéi > 20m:

- Theo do an quy hoach chi tiét xay dyung d thi ty I¢ 1/2000 (quy hoach phan khu)
Khu Trung tdm hién hiru thanh phé H6 Chi Minh (930ha) da dugc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012, duong Truong Dinh
doan tiép gidp cong trinh co 16 gisi 12 20m.

= Cong trinh théa diéu kién dwoc cong thém hé sé wu dai: +0,75.

b) Hé s6 wu dii hop thira cac 16 dat dang nha lién ké:

- Khu dat lap quy hoach bao gdm 06 16 dat dang nha lién ké c6 tong dién tich sau
khi hop thtra 1a 700,4m?, tong bé ngang sau khi hop thira 1a khoang 25m va da dugc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho mét ca nhan xay dung thanh mét cong trinh
thdng nhat.

= Cong trinh théa diéu kién dwoc cong thém hé sé wu dii: +1,0.

) Hé s6 wu dii cho céng trinh c6 phwong an thiét ké va xdy dung véi giai phap
than thién méi truwong:

- Trong giai doan lap ho so thiét ké co s¢ va thiét ké ban vé thi cong, chu dau tur va
don vi tu vin cam két thuc hién viéc thiét ké xay dung dat quy chuan ky thuat quéc gia
QCVN 09:2017/BXD ctia Bo Xay dung vé cac cong trinh xay dung sir dung nang luong
hi¢u qua.

- Ngoai ra, chii dau tu sé& ky hop dong véi don vi tu van dé cong trinh sau khi xay
dung hoan thanh s€ dat dugc chiing nhan cong trinh xanh EDGE, day 1a chirng nhan da
duogc sir dung tai hon 100 quéc gia, trong d6 c6 Viét Nam. Chimg nhan cong trinh xanh
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EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) do Tap doan Tai chinh Quéc té
(IFC), mot thanh vién ciia Nhom Ngan hang Thé gidi tao ra. Ching nhan 1a mot hé
thdng danh gia cong trinh sir dung tai nguyén hiéu qua, giup tiét kiém ning luong, nudc
va giam thiéu phat thai tir vat liéu xay dung cong trinh, qua d6 giup giam phat thai khi
nha kinh, gop phan véo viéc cam két dat muyc tidu phat thai rong bang 0 (Net Zero) cta
Viét Nam vao nam 2050.

- Chu dau tu cam két thuc hién dung theo cac giai phap thiét ké va chung nhan
cong trinh xanh EDGE (hodc cac chtng nhan khac ¢ gia trj trong dwong) dén khi duoc
chtng nhan hoan cong cong trinh. Viéc vu dii vé hé sé sir dung dat khi cong trinh duoc
thiét ké va xay dung véi cac giai phap than thién véi moi trudng sé duge S& Xy dung
xem xét khi thdm dinh ho so Bao c4o nghién ctru kha thi va hoan cong cong trinh.

= Cong trinh théa diéu kién dwec cong thém hé sé wu dii: +1,0.

d) Hé s6 wu dii cho cong trinh c6 bd tri khong gian mé cong cong ma ngudi dan cé
thé tiép cin vao bat cir hic nao véi quy md tir 30% dién tich khu dat tré 1én:

- Can ctr vao Piéu 3 tai Quyét dinh sé 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 cia
UBND Thanh phé ban hanh quy ché quan ly kién tric TP. H6 Chi Minh: “30. Cdc loai
khéng gian m¢ sir dung cong cong dwroc khuyén khich khi xay diwng trong khudn vién
cac cong trinh:

a) Quang truong;

b) San trong;

c¢) Khdng gian mg c6 mai che;

d) Mg rong via he;

d) Khong gian di bg;

e) Cong vién nho - vuon hoa.’

- Theo thiét ké mat bang tong thé phia truéc cong trinh bd tri khéng gian mé cong
cong dudi hinh thirc “Khong gian m& ¢6 mai che” ¢o dién tich khoang 210,2 m2 (ty 1é
30% dién tich khu dat phd hop quy hoach). Khu vyuc nay t6 chic san mo két hop voi
cdy xanh, c6 mai che phia trén, xung quanh dé thoang khong xay hang rio ngin cach dé
ngudi dan trong khu vuc c6 thé tiép can st dung vao bat cir e ndo, gop phan tao thém
khong gian sinh hoat giao luu cho ngudoi dan trong khu vuc. Viéc gin gitr va bao dudng
khong gian mé cong cong nay thudc trach nhiém ciaa cha dau tu dy an.

= Cong trinh théa diéu kién dwoc cong thém hé sé wu dii: +1,0.

]

I1. CO CAU TO CHUC KHONG GIAN:

1. Cac nguyén tic to chirc chung cac khu chirc ning:
Pam bao theo Tiéu chuan Quy chuan hién hanh ciia Nha nuéc vé thiét ké quy hoach.
Thiét ké t6 chuac khong gian danh cho loai hinh Thuong mai - Dich vy, Van phong,

Khéch san hop ly, phii hop véi nhu cau thyc té tai khu vuc.

Hé thdng giao thong hop 1y dap ung nhu cau di lai, van chuyén cho du 4n duoc thuan tién.
Phi hop véi quy hoach phat trién toan Phuong Bén Thanh nhu sau:

16
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- Phét trién céac cdng trinh kién tric va ha tang ky thuat dong bo dam bao cac yéu
cau vé bao vé méi trudng;

- Dya trén nguyén tic to chirc khdng gian cua mé hinh cong trinh Thuong mai -
Dich vy, Vin phong, Khach san hién dai nham tao ra mot méi truong song téi vu cho
ngudi su dung;

- Tuan tha chit ché cac quy chuan, quy pham caa Nha nuéc ciing nhu chi truong
phat trién quy hoach tong thé Phuong Bén Thanh, Tp. H5 Chi Minh;

- Xay dung hé théng ha tang k§ thuat déng bo, hoan chinh dap ung day du pho
hop véi cudc séng hién dai, van minh.

2. Céu tric phat trién khu viee quy hoach chi tiét:
Khu déat phi hop véi viée dau tu xay dung khu d6 thi méi hién dai, hoan chinh va déng
bo vai khu vre xung quanh, co ciu t6 chire khong gian khu quy hoach duoc dé xuat trén co s6:

- Tang cao xay dung cho khu dét chtrc ning va cho toan khu vuc; khoang IUi cua
cong trinh trén ting tuyén duong;

- Nghién cau hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thic kién tric cha dao cua cac
cong trinh;

- Quy dinh vé quan ly kién trdc canh quan d6 thi bao géom quy dinh chi gidi duong
do, cote xay dung nén dudng, cote xay dung via hé cho tat ca tuyén phd; quy dinh chiéu
cao cong trinh va chiéu cao ting mét cua cong trinh: quy dinh hinh khéi kién trac, mat
dtng, mai, mai hién, 6 ving, ban cong cia cac cong trinh; quy dinh mau sic, anh sang,
vat liéu xay dung cong trinh; cac quy dinh vé cong trinh tién ich d6 thi.

I11. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN:

1. Phuong an kién tric téng thé:

- B4 tri 16i tiép can cho khéach sir dung dich vu luu tri khach san tai sanh chinh tir duong
Truong Dinh, té chac 02 16i ra va vao cdng trinh riéng biét nham tao sy thuan loi vé giao
thong tiép can.

- B6 tri cum giao thong truc ding & vi tri giira cong trinh, tan dung tim nhin xung quanh
cong trinh dé mg tam nhin t6t cho cac khong gian phong luu tra, dac biét 1a huéng nhin vé
phia cong vién Tao Pan va khu vuc trung tam Thanh phd.

- Phét trién hé mat ding kién trac theo dinh huéng hién dai, diém nhan 13 cac ban cong dé
tao do tién nghi va tan dung téi da tim nhin dep. Cong trinh c6 mau sic trung tinh, déng bo,
gop phan vao phét trién canh quan khu dat ciing nhu canh quan chung cua tuyén duong
Truong Dinh.

- Hé mit ding sir dung cac vat liéu hién dai nhung van tao cam cam giac gan giii véi thién
nhién nhu: d4, gach, cAc mang cdy xanh,...cic ban cong phong tao bong d6 s& gop phan giam
thiéu tac dong cua nang nong, mua tat truc tiép vao cac khong gian bén trong nha. Thiét ké mat
dang cong trinh theo bd cuc ding ddi gidp cdng trinh c6 mot dién mao théng thoang, doc ddo,
phu hop va lam tang gia tri canh quan khu vyc.

2. Phwong an kién tric va vét liéu sir dung:

2.1. Giai phap mit bang cong ning duw kién:
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- Kién trac mat bang thiét ké theo huéng dang ddi, phu hop véi hinh dang 16 dat. B6 tri
huéng tiép can sanh dén chinh tir huéng duong Truong Dinh.

- Dé tan dung tdi da dién tich st dung va tim nhin tét trén cac mat bang dién hinh, bé tri
khu thang bg, thang may, 18i k§ thuat phu trg gom tap trung thanh moét cum & gitra cong trinh.,

- Khu vyc bd tri ki thuat toa nha nhu cac phong k¥ thuat, phong may bom bé tri tai ting
ham B1 va B3. Bé tu hoai va Bé xt 1y nudc thai 1am ngim 4m phia dudi tang him B3. Khu
vuc dau xe (xe 6td va xe may) s& bd tri & cac tang B1, B2, B3.

- Tai tng 1 (trét), 16i vao tiép can tir dudng Trwong Dinh vao khu vuc sanh I& tan khéch
san, khu vuc dich vu giai khat thuan tién. Bén hdng cong trinh b tri ram déc cho xe may va xe
6td di xudng céac ting ham, diém bat dau ram dbc céch chi gisi duong dé duong Truong Pinh
khoang 8,5m.

- Tang 2-13: B4 tri phong luu tra phong khach san.

- Tang 14: B4 tri nha hang.

- Tang mai tum: B4 tri khu k§ thuat.

2.2. Giai phap giao théng va thoat nan phong chay & chira chay:

-Pay 1a cong trinh cap 1l, cong trinh duoc thiét ké giai phap va hé théng phong chay &
chira chay theo QCVN 06:2022/BXD va Thong tu sé 09/2023/TT-BXD quy chuan ky thuat
quéc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh.

- Chiéu cao cua nha téi da 50m, bé tri 02 thang thoét hiém loai 1 vai chiéu rong ban thang
t6i thiéu 0,9m.

- Budng thang bo va tuong thang thiét ké chiu lira c6 gisi han chiu ltra 90 phat (REI 90).

- Cac phong ky thuat bé tri tudng chdng chay c6 gisi han chiu lira tdi thiéu 60 phat (E160).

- Cuing cac giai phap vé MEP, két cu, dam bao tuan thu yéu cau PCCC.

- Cac mat nha tiép giap khu dat ké can dam bao yéu cau chéng chay cho tuong ngoai theo
quy dinh.

2.3. Giai phap thiét ké kién truc ngoai that:

Vit liéu xay dung:

- Két cau chinh cong trinh sir dung bé téng cét thép.

- Tuong ngoai that xay bang gach khdng nung, twdng noi that xay bang gach nung hoic
véch tuong thach cao (kha ning cach am, chdng chay).

Vit liéu hoan thién ngoai that:

- Tuong ngoai that két hop cac giai phap 6p gach (hoic da), tim nhdom gia gd, son nudc.
Céc vach kinh va hé ca di, ctra s6 ngoai that str dung khung nhém va kinh cuong luc.

Vit liéu hoan thién noi that (tham khao thdng ké hoan thién trong ban vé ky thuat):

-Vt liéu hoan thién san sir dung da dang va thay ddi theo timg coéng ning cu thé, dién
hinh: Khu cdng cong: gach, da trang tri (theo hd so thiét ké noi that); Khu phu trg, k¥ thuat,
dau xe: san gach; Céc khu vé sinh, khu w6t sir dung gach chéng truot.

- Hoan thién tudng bang cac vat liéu son nudc trong nha.
- Hoan thién tran sir dung tran thach cao, tran 1am nhdm cho noi that, tran chéng 4m cho
khu wét, va tim tran xi mang, tran lam nhdm cho cac khu vuc ngoai troi.
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- Ngoai ra cac khu vire san tuong tran c6 yéu cau chdng chéy s& lua chon céc loai vt lidu
c6 tinh ning chdng chay theo quy dinh.

2.4. Giai phap chdng tham:

C6 giai phap chdng tham cho cac khu vuc w6t (vé sinh, kho, phong ky thuat,...), khu tang
ham, cac khu vuc ban cdng, bon hoa, mai.
TOy vi tri, s& ¢ lya chon phuong phap chéng tham phi hop, dién hinh:

- Quét chdng tham cho cac khu vuc bon hoa, vé sinh, mai,. ..

- Mang chdng tham cho khu vuc san va vach tang ham.

2.5. Giai phap chdng nong:

- C6 giai phap chong nong, sir dung vat liéu cach nhiét cho mai.

- Tudng ngoai that cac mat gidp voi ngoai troi 1a tudng day 210mm dam bao cach nhiét tét.

2.6. Giai phap thoat nwé'c muwra:

- Méi bang sé& danh déc vira thu nudc vé cac vi tri phéu thu, tat ca theo dng thoat di vé hop
ky thuat thoat ra cac hé thong két ndi ha tang thoat nudc ngoai nha.

- Nguyén 1y thoat nudc 1a uu tién thoat ra ngoai bién cong trinh, cac 6ng xuyén san nam
ngoai nha, hé théng dng thoat nude déu nam trong hop gen dé dam bao tham my.

2.7. Giai phap an toan cho nguwoi st dung:

- Tat ca kinh trong cong trinh phai st dung kinh an toan (cuong luc hoic kinh dan).

- Chiéu cao lan can thang thoat hiém va lan can ngoai that dam bao du chiéu cao téi thiéu
theo QCXDVN 05:2008/BXD va QCVN 06:2022/BXD, h>1200mm ddi vai lan can ngoai nha,
h=900 ddi véi lan can thoét hiém trong nha.

IV.KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM:

- Trong pham vi khu dat c6 xay dyng tang him bén duéi cong trinh Thuong mai - Dich vy,
Vin phong, Khach san gém 03 ham. Ham bé tri bai xe, phong k¥ thuat, bé nudc sinh hoat, bé
nuéc phong chéy, bé tach ma, 18i thang may, thang thoét nan.

- Tang ham duoc b tri cac mit tiép giap nhu sau:

+ Phia DPong Bac Giap duong Truong Dinh (16 gigi 20m): xay dung tang ham céch
ranh 16 gidi khoang 0,6m - 0,7m.

+ Phia TAy Nam giap dat nha & hién hitu: xay dung tang ham cach ranh nha dan
xung quanh khoang 0,6m.

+ Phia Pong Bic giap dat nha ¢ hién hiru: xay dung tang ham céch ranh nha dan
xung quanh khoang 2,0m.

+ Phia Tay Nam giap hém xi ming va nha dan hién hitu: xay dung tang ham céch
ranh 19 gidgi hém va cach ranh nha dan xung quanh khoang tir 1,32m - 2,25m.

-Vi vay, xay dung tang ham cua cong trinh dam bao cac quy dinh tai Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctua Chinh phu vé quan ly khong gian xay dung ngam db thi.
V. CAC YEU CAU VE QUAN LY XAY DUNG:

Dé qua trinh trién khai khai thac xay dung cac hang muc cong trinh ctua d6 an dam bao
duoc cac muc tiéu ban dau, dong thoi dam bao cac tiéu chi caa mot cong trinh Thuong mai -
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Dich vy, Vin phong, Khéch san, dam bao céc t6 chac va bd cuc khéng gian caa khu theo dung
thiét ké da duoc phé duyét, qua trinh quan ly quy hoach xay dung tai khu vuc can tuan tha theo
mot s6 yéu cau sau:

-Pam bao céc chi tiéu quy hoach sir dung dat cua 16 dat va cong trinh theo dung cac chi
tiéu kinh té ky thuat cua do an da dé ra.

-Vé khoang I0i xay dung cong trinh dam bao theo dung vin ban sé 2339/SQHKT-
QHKTKYV ngay 13/04/2026 cua S& Quy hoach - Kién tric.

- Vé cong trinh ky thuat dam bao duoc thuc hién theo ding hd so thiét ké k¥ thuat caa dd
an vé quy mé, khdi lwong, cong suat, dong thoi dam bao tinh ddng bo trong qué trinh xay dung
ha tang k¥ thuat va cong trinh kién trac.

- Cong trinh duoc xay dung theo dung cac tiéu chuan hién hanh cia Nha nuéc nham dam
bao diéu kién kinh doanh, sinh hoat, nghi ngoi ctia nguoi dan séng trong céng trinh.
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CHUONG 4: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH GIAO THONG:

1. Co s thiét ké:

-QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuén xay dung Viét Nam;

- QCVN 07- 4:2016/BXD: Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha ting ky thut
d6 thi - Cdng trinh giao thong;

- TCVN 4054:2005: Duodng 6 t6 - Yéu cau thiét ké;

- C4c tiéu chuan hién hanh lién quan.

2. Giai phap thiét ké giao thong:

2.1. Nguyén tic chung:

- Pam bao giao thong thuén tién gitta cac khu nha & véi mang ludi giao thong khu vuc lan
can, phu hop voi quy hoach chung, quy hoach phan khu.

- Trén co s& cac dy an da, dang lap va s€ trién khai quanh khu vuc nghién cuu, dé phuc vu
tdt cho viéc lién hé thuan loi gitra cac khu chtrc nang, viéc quy hoach mang lu6i duong can
tuan thu 1 sd nguyén tic sau:

+ Phai tao nén mot mang ludi duong hop 1y phuc vu tot cho viée lién hé gitta cac
khu chtrc ning.

+ Tao nén mdi quan hé ddng bo thich hop giita giao thong ddi ndi ctia khu vuc va
giao thong vdi cac khu vuc phu can va cac do thi bén ngoai.

+ Mang lu6i duong do thi can phu hop véi dia hinh dé dam bao cic yéu cau kinh té
k¥ thuat cling nhu canh quan moi truong.

2.2. Giai phap thiét ké:

- Giao thong tiép can chinh tir truc dudng Truong Pinh (16 gidi 20m), tai day to chuc két
nbi giao thong bang 02 (hai) vi tri 16i ra va vao riéng biét (ha thip via hé) c6 bé rong moi 16i 1a
3,7m; ban kinh b6 via R=3,0m, do doc i=2%.

- Xe may va xe 6td s& tiép can truc tiép cong trinh tir duong Truong Pinh bing ram déc di
xudng ting ham.

- Dién tich san duong giao thdng noi bo: 45,2 m2,

- Khoang lui xay dung:

+ LUi S0 v&i ranh 16 giéi duong Truong Pinh: i t6i thiéu 6m;
+ Lui so v&i ranh 16 giéi hém xi mang tiép giap phia sau khu dat: tdi thiéu 2m;
+ Lui so v&i cac ranh dit con lai; toi thiéu 2m.

-Pbi v6i viee bb tri bii dd xe cuia cong trinh phai dam bao dap tmg 100% theo dung Quy

chuén k¥ thuat Qudc gia QCVN 01:2021/BXD.

Il. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT
1. Co s& thiét ké:

-QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
- TCVN 7957:2023: Thoat nudc va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.
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-QCVN 07:2023/BXD: Quy chuin qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat.

2. Giai phap thiét ké:

- Cong trinh cha yéu 1a xay dung khéi nha c¢6 hdm va san. Nén dio moéng xay dung cong
trinh tir mit dat hién hiru ma khéng can phai san nén trudc.

- Cao d6 via he tiép giap 16i ra vao: + 4.23m va + 4,33m (mdc cao do Hon Dau - Hai
Phong).

-Cao d6 nén san dudng ndi bo tbi thiéu + 4.39m (mbc cao do Hon Dau - Hai Phong)
tuong duong véi cao do + 0.000 thiét ké.

- Cao d6 xdy dung tang 1 (trét) d6i voi cong trinh chinh: + 4.59m (méc cao do Hon Dau -
Hai Phong) tvong duong véi cao do + 0.200m thiét ké.

-D6 dbc nén san dudng cong trinh dam bao cho viéc thoat nude mit ty chay vé phia 1ong
duong Truong Dinh.

I11. QUY HOACH THOAT NUOC MAT:

1. Co s thiét ké:

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam;

- QCVN 07-2:2016/BXD: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do thi - Cong trinh thoét nudc;

- TCVN 7957:2023: Thoat nudc va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.

2. Giai phap thiét ké:

- Tuan thu cong vin sd 2374/TTGTHTKT-TNNT1 ngay 20/05/2026 cia Trung tdm quan
ly Giao thong va ha tang ky thuat - S¢ Xay dung Tp. Ho Chi Minh vé viéc thoa thuan hudng
tuyén thoat nudc du an tai dia chi s6 63-65-67-69-71-73 duong Truong Dinh, phuong Bén
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (phuong Bén Thanh, Quan 1 cii) vao hé théng thoat nudc
chung ctia Thanh phd

- Hién nay, phia truéc cong trinh trén duong Truong Dinh di c6 hd ga va tuyén cong thu
nudc hién hiru cua Thanh phé. Vi tri hd ga d4u ndi nam trén via he trude dia chi s6 59-61
Truong Pinh (ké cay xanh sb 29).

- Chu dau tu va don vi thi cong sé& thi cong hé ga thu nudc mua trong khudn vién cong
trinh, sau d6 dung dudng 6ng thoat nude UPVC D250 thoat nude dén hd ga hién hiru thudc hé
thdng thoat nude chung cuia Thanh phd trude dia chi s6 59-61 dudong Truong Pinh, chiéu dai
doan dng d4u ndi dai khoang 8m.

- Cac tuyén thoat nudc mua la ty chay, duogc bd tri trén co s tan dung tdi da do doc cua
dia hinh, sao cho chiéu dai cua tuyén 1a ngan nhat.

IV. QUY HOACH HE THONG CAP NUOC

1. Co sé thiét ké:

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam;

- QCVN 07-1:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi - Cong trinh cap nudc;

- TCXDVN 13606:2023 - Tiéu chuan thiét ké Cap nudc - Mang ludi dudng dng va cong
trinh.
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2. Chi tiéu cip nuéc:

- Chi tiéu cp nudc cin ctr theo QCVN 01:2021/BXD va Quyét dinh s6 6708/QD-UBND
ngay 29/12/2012 nhu sau:

+ Chi tiéu cAp nudc sinh hoat : 180 lit/nguodi/ngay.
+ Chi tiéu cp nudc throng mai, dich vu 4 lit/m?2 san.
+ Chi tiéu cp nudc tudi cdy, rira duong 3 lit/m2.

- Chi tiéu cap nudc chita chay: 35 lit/s cho 01 dam chay, trong 01 gid 1a 126 m3. Hé théng
cip nudc chira chay chon thé tich bé chtra nude co thé tich khoang 126 me. Cach cong trinh
khoang 60m c6 01 tru chira chay ngoai nha do thi luu lugng 10 lit/s (giao 10 duong Truong
Dinh va duong Ly Ty Trong).

3. Ngudn cip nuée sinh hoat:

- Ngudn cap nudce: Cong trinh dugc cip nude tir tuyén cip nude D150 hién hitu cuia Thanh
phé trén duong Truong Pinh do Cong ty C6 phan Cap nudc Bén Thanh quan 1y.

- Cong trinh dé xuat nhu cau cip nudce sinh hoat: Khoang 87 (m3/ngay.dém).

4. Giai phap thiét ké:

-Piém dau nbi cap nudc phia trudc cong trinh nam trén duong Truong Pinh. B tri dudng
6ng cap nudc D40 dé cap vao bé nudc bén trong cong trinh thong qua dong hd nudc, s& duoc
cap cho bé chira nuéc bén trong cong trinh.

- Nham dam bao tinh cép nudc lién tuc dﬁy du cho muc dich sinh hoat va dam bao du luu
luong chita chay, b tri bé ngdm dé chira nudc nudce sinh hoat va nudc cho chira chay.

- Tai khu vuc bé chira c6 phong bom chtra bom trung chuyén cap nudc cho sinh hoat, bom
cap nudc chita chdy nham dam bao nudc cho toan cong trinh.

- Do sau chon 6ng ti thiéu 14 0,70 m ké dén dinh 6ng so v&i cao do hoan thién.

5. Phong chay chira chay:

- Ngoai céc tru chita chay bén ngoai theo quy hoach. Noi khu duoc thiét ké va lap dit thém
cac hong tiép nudc bén ngoai nha nham dam bao an toan cho cong tac chira chay.

- Viée cdp nude cho cac cong trinh Thuong mai - Dich vy, Vin phong, Khach san doi hoi
ngay cang cao ca vé chat luong, do bén va tinh kinh té. Pong thoi phai tuan thu theo quy dinh
cua cac nganh lién quan: Phong chay chira chay.

- Ong phai dit voi do sau chon ong tbi thiéu theo quy dinh dé c6 thé han ché chan dong tir
trén mat dat truyén xubng. Khoang cach dng dén chan cac cong trinh ngdm (duong dién, cong
thoat nudc) phai dam bao khoang cach an toan cho phép.

V. QUY HOACH THOAT NUOC THAI

1. Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam;

- QCVN 07-2:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do6 thi - Cong trinh thoat nudc;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan kj thuat qudc gia vé nuéc thai sinh hoat;

- TCVN 7957:2023: Thoat nudc va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.
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2. Chi tiéu thoat nwoc thai

- Chi tiéu cp nudc cin ctr theo QCVN 01:2021/BXD va Quyét dinh s6 6708/QD-UBND
ngay 29/12/2012 nhu sau:

+ Chi ti€u thoat nudce sinh hoat : 180 lit/nguoi/ngay.
+ Chi tiéu thoat nudc thuwong mai, dich vu : 4 lit/m2 san.

- Luu luong nude thai tinh bang 100% lwu lwong nude cap phuc vu sinh hoat.

3. Giai phap thiét ké

- Tuan tha cong van sé 2374/TTGTHTKT-TNNT1 ngay 20/05/2026 cua Trung tm quan
ly Giao thong va ha tang k§y thuat - S¢ Xay dung Tp. Hb Chi Minh vé viéc thoa thuan hudng
tuyén thoat nudc du an tai dia chi s6 63-65-67-69-71-73 duong Truong Dinh, phuong Bén
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh (phuong Bén Thanh, Quan 1 cii) vao hé théng thoat nudc
chung caa Thanh phé.

- Thiét ké hé thdng thoat nudc thai va hé thdng thoat nudc mua riéng biét bén trong cong
trinh.

- Nuéc thai sinh hoat (thai phén, thai ban) va nudc thai ria loc hd boi cia cong trinh sau
khi dugc xtr 1y so b0 tai tu hoai va tram xur 1y nudc thai dat ngﬁm dudi téng ham cong trinh s¢€
dugc dan vé hd ga thu nude thai trong khudn vién cong trinh, sau d6 nudc thai sé thoat vé hd
gia thu nuéc mua xdy dung moi cua cong trinh, sau d6 dung duong dng thoat nudc uPVC
D250 thoat nudc dén hé ga hién hitu thudc hé thong thoat nudc chung cua Thanh phd trude dia
chi s6 59-61 Truong Pinh (ké cdy xanh sb 29), chiéu dai doan dng dau ndi dai khoang 8m.

- Téng lwong nudc thai cong trinh: Khoang 69,4 (m*/ngay.dém).

4. Quan ly chat thai rin

- Khéi lugng chat thai ran sinh hoat phat sinh dugc tinh toan dya trén sb luong nguodi sinh
song toi da tai du an. Tiéu chuan chat thai ran lay binh quan theo QCVN 01:2021/BXD va va
Quyét dinh s6 6708/QP-UBND ngay 29/12/2012. Tiéu chuan rac thai sinh hoat 1a: 1,3
kg/nguoi.ngay.

- Khéi luong chat thai ran phat sinh: Khoang 390 (kg/ngay).

- Chu dau tu s& ky hop dong véi don vi thu gom chat thai rdn thanh phé dé van chuyén dén
noi tp két chit thai cua thanh phd theo quy dinh. Chat thai s& duoc thu gom vao gid ¢b dinh
trong ngay. Rac thai sinh hoat duoc cho vao céc tii nylon va phan loai rac thai (c6 tai ché va
khong thé tai ché) sao cho dam bao vé sinh méi trudng.

VI. QUY HOACH CAP PIEN VA CHIEU SANG

1. Co sé thiét ké

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuin xay dung Viét Nam;

- QCVN 07-5,7:2016/BXD: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi - Cong trinh cép dién, chiéu sang;

-QCVN 12:2014/BXD: Quy chuin quéc gia vé Hé thong dién ctia nha & va nha cong cong.

-TCVN 9206:2012: Dat thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong - tiéu chuan
thiet ke.
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-TCXDVN 333:2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cic cong trinh cong cong va ky
thuat ha ting d6 thi.

- TCXDVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, duong phd, quang
truong, do thi.

2. Chi tiéu cip dién:

- Nhu ciu dung dién ti thiéu gdm nhu cau dung dién cho sinh hoat, thiét bi chiéu sang, va
cap dién cho cac tai k¥ thuat, phong chay chita chdy cua cong trinh.

- Chi tiéu cap dién theo QCVN 01:2021/BXD va Quyét dinh sé 6708/QD-UBND ngay
29/12/2012 nhu sau:

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat : 900 K/nguoi.
+ Chi tiéu cap dién thuong mai : 30 W/m?2 san.
+ Chi tiéu cip dién khach san : 3,5 kW/phong.

+ Chi tiéu cap dién chiéu sang cong cong: 2 W/m2,
3. Nguon dién:

- Cong trinh dugc cap dién tir dudong day dién hién hitu di ngam trén via hé duong Truong

Dinh, duong day dién ddu ndi dugc di 4m vao bén trong cong trinh.
4. Giai phap thiét ké:

- Lya chon mang dién cta cong trinh dugc di ngdm nham dam bao my quan do thi: cap
dién di ngam két ndi tir ngudn dién hién hiru t6i ti dién tong cta cong trinh — ludn trong dng
bao vé HDPE.

- Nhu cdu cong suat st dung dién khoang 1000 kVA, chon may bién ap 2x630kVA.

- Str dung dén LED c6 cong suat phu hop, dap tng nhu cau do roi theo quy dinh, dé chiéu
sang san duong, mat dung cong trinh, 16i di bén trong cong trinh.

-Hé théng duoc thiét ké véi mach diéu khién chiéu sang dé co thé tit mo tu dong hodc
diéu khién bang tay theo nhu ciu sir dung.

5. Lwéi dién ha thé va mang luéi chiéu sang:

- Cap dién ha thé duoc di ngdm — ludng trong dng bao vé HDPE. Phan trong nha s& di ndi
trong thang/mang cap trén tran nha hoic hop gen k¥ thuat truc dimg cta toa nha cip dén céc ta
phan phéi cua ting ting va dén cac tai sir dung dién.

- Mang luéi chiéu sang:

+ Nguon cung cip: Cac thiét bi dién trong cong trinh duoc cip dién bang céc ti
dién phan phdi tong va ti dién timg tdng ctia cong trinh.

+ Pé ting my quan do thi, chon giai phap ngdm hoa hé thong cip dién chiéu sang
cho khu vuc san dudng va cay xanh ni b trong khudn vién cong trinh.

VIIl. QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC

1. Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam;

- QCVN 07-8:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat
do thi - Cong trinh vién thong;
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-QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuén k§y thuat qudc gia vé lip dit mang cap ngoai vi vién
thong;

- TCN 68-254:2006: Cong trinh ngoai vi vién thong - Quy dinh k¥ thuat.

2. Nguyén tic thiét ké

- Ngudn cung cap: Ngudn cap cho khu quy hoach duoc ldy tir hé théng thong tin lién lac
hién hiru doc dudng Truong Dinh.

- Khu vuc thiét ké luon dugc dam bao vé dung lugng ciing nhu luu luong thué bao khi mo
rong hay lap dat thém tram chuyén mach méi.

- Dam bao ngudn théng tin lién lac lién tuc dap Gmg hé thdng va quan 1y hién dai, tng dung
cong nghé cao.

- C4p trong mang ndi b cua cong trinh di ngdm trong hé thong cong dudi via hé dudng.

- Tuyén cbng c6 dung luong 1 6ng PVC @90 mm.

- Vi tri va khoang cach bé cap dugc bd tri phu hop véi quy hoach.

- Giai doan nay chu dau tu chi xay dung hé thong éng cho, vi tri cic tu cap va viéc thi
cong kéo cap s& do cac nha mang vién thong dia phuong thuc hién khi ¢6 nhu cau ciia khach
hang.

VIII. PANH GIA TAC PONG VA BAO VE MOI TRUONG

1. Xir Iy mui héi phat sinh tir bé ngim

- Str dung 6ng Upve c6 dudng kinh DN100mm bd tri trong truc gen cép thoat nudc dé di
thang 1én méi va vugt mai tdi thiéu 0.7m dé thong hoi cho mui héi sinh ra tir bé ngam.

2. Tong luu lwong va cong suit tinh toin

- Chi tiéu xir 1y chét thai ran: 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Tong khdi lugng rac thai khu vyc thiét ké: khoang 390 kg/ngay.

3. H¢ thong thu gom va ngudn tiép nhan

- Ty 1& thu gom chét thai ran trong khu quy hoach dat 100%.

- Hinh thtrc thu gom: Viéc thu gom rac duoc thyc hién tir mdi tang gom vé phong rac tap
trung.

- Thu gom réc tai cac tang: Cong nhan vé sinh thu gom rac theo ting phong theo ting ngay
va tap trung tai phong rac tong.

- Cac thung dung rac thai, CTR s€ dugc phan bd déu, dam bao ban kinh phuc vy, Céc thiét
bi chtra va van chuyén rac duoc thiét ké cho phi hop véi thim m¥ chung.

- Vao cubi ngay cong ty mdi trudng d6 thi van chuyén CTR dén khu xtr Iy CTR dé xu ly
chung.

- Nuéc ri réc tai phong rac tap trung duoc thu gom bang phéu thu nude vé hd ga thu nudc
thai dé tiép tuc xur 1y.

- Phan loai va xtr ly CTR tai khu xtr Iy CTR:

- CTR hitu co dugc tach riéng dung phuong phép vi sinh lam phan boén hiru co.

- Huéng dan nhan vién vé sinh thu gom chat thai nguy hai riéng biét.

- Mdi loai CTNH dugc luu gitt déu phai ¢6 bao bi luu chtra va dan nhin trén mdi thung
riéng theo quy dinh.
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- B tri cac loai thung rac khac nhau, bén ngoai thung duoc dan tén, ma CTNH va ky hiéu
canh bdo.

- Hop ddng véi don vi ¢ chire ning dé thu gom, van chuyén, xir 1y chét thai nguy hai tuan
thu theo dinh ky.

4. Hién trang moi trwdong tai khu vwe 1ap quy hoach

4.1. Hién trang moi trwong va tai nguyén sinh vat khu vec dw an

- Theo khao sat caa don vi tu van 1ap bao cao, vi tri du an c6 dia hinh tuong ddi béng
phang, nam tiép giap duong Truong Dinh co thé dé dang két nbi day du ha tang k¥ thuat. Chat
luong thanh phz‘in moi truong khu vue dy an con tt, du kha nang chiu tai khi du éan trién khai
xay dung va di vao hoat dong.

- Hi¢én nay, trong khu dat thuc hién du an la cac can nha & cép III, mai tole, nén xi mang
hau nhu khong c6 h¢ sinh thai, dong thuc vat séng trong khu vuc nay. Vi vay, nén viéc trién
khai thi cong xay dung du 4n s& khong tac dong, anh huong dén tai nguyén sinh hoc trén can
va dudi nudce.

- Khu vuc du an khong cé cac dbi tuong nhay cam vé moi truong va cac loai thyc vat,
dong vat hoang da, cac loai dac hitu c6 thé bj tac dong do du an.

4.2. M ta vé méi truong tiép nhian nuéc thai cia dy an:

4.2.1. M6 ta dic diém tw nhién khu vec ngudn nwéc tiép nhan nwéc thai:

- Tuyén cong thoat nudc duong Truong Pinh doan di qua dy 4n duoc thiét ké déc dam bao
viéc thoat nude cho khu vuc du an.

- Hé théng cong thoat nudc trén dudng Truong Pinh > Hé thong thoat nude khu vue >
kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe, Song Sai Gon.

-Pic diém khi hau: Tuong tu dac diém khi hau cua Tp. HO Chi Minh ¢6 2 mua: mia mua
tir thang 5 dén thang 10 va mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau.

- Ché d6 mua: Khoang 90% lwong mua nam trong mua mua, lwong mua trung binh trong
mua mua la 300mm/thang, lvong mua mua kho rat nho khoang 5-50mm/théang.

-Pic diém thiy vin: kénh Nhiéu Loc — Thi Nghé chiu anh hudng dao dong tridu ban nhat
ctia bién Pong. Mdi ngdy, nudc 1én xudng hai lan, theo d6 thity triéu tham nhap sdu vao cac
kénh rach trong thanh phd.

- Kénh Nhiéu Ldc - Thi Nghe dai gﬁn 10 km, chay qua cac quan 1, 3, Binh Thanh, Phu
Nhuén, Tan Binh, d6 ra song Sai Gon.

- Hé thdng céc chi luu cta song Sai Gon rat nhiéu va c6 luu luong trung binh vao khoang
54 m3/s. Bé rong cua séong Sai Gon tai Thanh phd thay doi tir 225m dén 370m va do sau toi
20m.

- Myc nudc triéu binh quan cao nhat 14 1,10m.

+ Thoi ky triéu cao: thang 9, 10, 11, 12;

+ Thoi ky triéu thap: thang 4, 5, 6, 7, 8;

+ Thoi ky triéu trung binh: 1, 2, 3;

+ Hang thang c6 2 thoi ky triéu cuong tiy thude vao chu ky mit tring trong cac ngdy
1,2,3 va 14, 15, 17 am lich va 2 thoi ky thip giira cac ngay ké trén.

4.2.2. M0 ta chit lrgng nguén tiép nhan nwéc thai:
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- Nudc thai sinh hoat phat sinh ctia du &n sau khi xur Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT, cot B
dugc dau ndi him ga ddu nbi truée SO 59 - 61 dudong Truong Pinh, phudng Bén Thanh < hé
théng thoat nude khu vuc = Kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe, Song Sai Gon. Theo Bao cao hién
trang méi truong Thanh phd HO Chi Minh nidm 2021 thi chit lugng ngudn nuée tiép nhan
nuéc kénh Nhiéu Loc — Thi Nghé (diém quan tric: cau Ba Son - Quén 1) nhu sau:

Bang 4. 1. Két qua do va phan tich chdt lwong méi trieong nréc mat

TT Chi tiéu Pon vi Két qua QCVN Oi:gtoliil)BTNMT

1 | pH - 6,81 55-9
2 | TSS mg/l 23 100
3 | Clorua mg/l 536 -
4 | NHs* mg/I 2,48 0,9
5 |PO& mg/I 0,21 0,5
6 | DO mg/I 2,67 >2
7 | COD mg/l 31 50
8 | BODs mg/I 6 25
9 |Fe mg/l 1,08 2

Ghi chu:

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé chdt liwong niede mdt
(cét B2: Giao théng thuy va cdc muc dich khdc véi yéu cau nwée chat
lirong thap).
Nhan xét:
- Qua két qua phan tich mau nudc mit tai song Sai Gon cho thay céac chi tiéu déu dat quy
chuan QCVN 08-MT:2015/BTNMT, cot B2.
- Mo ta cac hoat dong khai thac, sit dung nudc tai khu vuc tiép nhan nudc thai: Kénh
Nhiéu Loc — Thi Nghe doan qua trung tdm thanh phé dugce ding cho muc dich thoat nudc.
4.3. Hién trang cic thanh phin méi truomg dat, nwéce, khong khi noi thue hién duw
an:
-Khu vuc du 4n khong st dung nude ngam, du an dau ndi nudc thai vao duong Truong
Dinh nén chu dau tu dé xuat chi 1§y mau hién trang moi trudng khong khi.
4.3.1. Hién trang moi trweong khong khi
- Tham khao két qua ldy mau tai du 4n van phong Dién Bién Phu, cach du 4n 1100m.
- Vi tri va thoi diém lay mau:
+ 01 vi tri: Tiép giap véi duong Pién Bién Phu.
+ Ngay lay miu: 17/05, 18/05, 19/05/2026.
+ Vao thoi diém 14y mau khu dat du 4n 13 troi ning, gid nhe.

% Két qud do dac:
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Bang 4. 2. Két qua do dac tiéng on — bui va hoi, khi xung quanh di én

Vi tri Thaoi gian ldy Pj on Bui SO2 NO: CO
miu dBA (mg/m?3) (mg/m?3) (mg/m3) | (mg/m?3)
Tiép  giap | 15/05/2026 69,4 0,27 0,089 0,093 7,35
dudng Dien | 16052026 68,4 0,28 0,083 0,086 7,13
Bién Phu
17/05/2026 69,1 0,26 0,090 0,088 7,46
QCVN 26:2010/BTNMT 70 - - - -
QCVN 05:2013/BTNMT - 0,3 0,35 0,2 30

Nguon: Trung tam nghién cieu va Tw vdan méi trieong - REC, 2023
** Nhin xét: Theo két qua phan tich miu moi trudng khong khi tai bang trén cho thiy: cac chi
tiéu 6 nhiém déu nam nam trong giéi han cho phép ciia Quy chuan ky thuat qubc gia vé tiéng
6n (QCVN 26:2010/BTNMT), Quy chuan ky thuat quéc gia vé chat luong khong khi xung
quanh (QCVN 05:2013/BTNMT).
4.3.2. Hién trang méi trwong dat:
- Vi tri: Tham khao tr Dy an Chung cu C6 Giang. Toa do: X =1.190.484, Y =603.117.
- Két qua chét luong dat tai khu vuc thuc hién du an duoc trinh bay trong Bang sau:
Bang 4. 3. Két qua chat lwong moi truong dat tai khu viee thuwe hién du dan

Két qua QCVN 03-
Stt Chi tiéu Pon vi MT:2015/BTNMT
(dat dan sinh)
b1 b2 b3
1 | Asen (As) mg/kg KPH KPH KPH 70
2 | Cadimi (Cd) mg/kg KPH KPH KPH 2
3 | Pong (Cu) mg/kg 19,7 17,6 14,8 100
4 | Chi (Pb) mg/Kkg KPH KPH KPH 70
5 | K&m (Zn) mg/kg 28,2 25,9 29,1 200
6 | Crom (Cr) mg/kg KPH KPH KPH 200

Nguoén: Trung tam nghién civu va T van méi truong - REC, 2021;
Ghi chu: KPH: Khong phat hién.

Nhén xét: Két qua léy mau phan tich dét tai khu vuc du an cho théy chét lugng dat tai
khu vuc con kha tdt, tat ca cac chi tiéu déu nam trong gidi han cho phép va thap hon so véi
quy chuan QCVN 03-MT:2015/BTNMT.

4.3.3. Hién trang mdi trweong nwéc mat:
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- Vi tri: kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe. Toa do: X =1.189.303, Y = 602.244.
- Két qua chét lugng nudc mat tai khu vyc thuc hién dy an dugc trinh bay trong Bang sau:

Bdng 4. 4. Két qua chadt lwong méi trwong nwde kénh Nhiéu Loc — Thi Nghé

Két qua QCVN 08-
Stt Chi tiéu Pon vi MT:2015/BTN
MT (Cét B2)
NM1 NM2 | NM3

1 | pH - 6,11 6,06 6,13 5,5-9

2 | TSS mg/L 18 24 23 100

3 | COD mg/L 72 66 70 50

4 | BODs mg/L 37 33 33 25

5 | DO mg/L 5,65 5,02 5,98 >2

6 | Amoni mg/L 7,06 7,09 6,85 0,9

7 | NOy mg/L KPH KPH KPH 0,05

8 | NOg mg/L 0,12 0,23 0,10 15

9 | PO& mg/L 0,29 0,18 0,22 0,5

10 | Tong dau m& mg/L 0,68 0,59 0,45 1

11 | CI mg/L 2.568 2.462 | 2.460 -

12 | Coliform Mpr:'ll_loo 9.400 9.000 | 9.000 10.000

Nguon: Dy dn “Cdi thién méi trieong mede TP.HCM — Lueu viee kénh Tau Hii — Bén Nghé
— Doi — Té, giai doan 27, Trung tam cong nghé moi truong — Vién Moi truong va Tai nguyén,
2021 -2022.

Nhan xét: Két qua khao sat cho thy, cac chi tiéu COD, BODs vuot so voi Quy chuan.
Céc chi tiéu con lai nam trong gidi han cho phép ciia QCVN 08-MT:2015/BTNMT, Cot B2.

5. Giai phap bao vé méi trwomg tai khu vue 1ap quy hoach tong mit bang.

- Hé théng thoat nudc mua tach riéng voi hé théng thu gom nudce thai. Nude mua duoc thu
gom tir mai nha bang phéu thu, cac duong éng dting thu nuéc mai PVC DN100mm va nudc
mat chdy vdo ranh bé tong c6 nap dan, song chan rac.

- Mang ludi thu gom nudc thai:

- Nuéde thai tir nha vé sinh: Nudc thai tir nha vé sinh ¢ cac ting duoc thu gom vao duong
6ng ding PVC DN100 mm dé dua vé bé tu hoai xir Iy so bd. Sau d6, chay vé hé thong xur 1y
nude thai tap trung cta du an dé xir 1y.

- Nuée thai sinh hoat tir cac lavabo, rira sain WC, giat giil... & cac ting duoc thu gom theo
duong dng PVC DN100 mm. Sau dé, dan vé hé thong xur Iy nude thai caa dy an dé xt 1y.
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- Nuée thai so ché, ché bién thirc an qua song chin rac va bé biy md, ciing theo dudng dng
PVC DN80 mm dan vé hé thong xur 1y nuéc thai caa dy an dé xir 1y.

— Toan b nude thai duge dwa vé hé théng xir Iy tap trung cta du an, cong suat khoang
70 m*/ngay dém. Nudc thai sau khi xur Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT, cot B (K=1,2).

- Bién phép xir 1y bui, khi thai: B6 tri mot cach hop 1y hé thong ciy xanh, doc theo tuyén
giao thong, st dung cac hé thong thong gio, hut khoi, cAp gio tuoi dé tao diéu hoa khong khi,
thong thoang, thuong xuyén quét don, lam v¢ sinh...

- Bién phéap giam thiéu mui héi tir viée tap trung chat thai rin: Trong phong c6 bd tri hé
thong gid. Pinh ky vé sinh rtra thung rac, nude thai tir thung rac s& duge dua vé tram xur 1y
nuée thai Cha dy an s& hop dong véi hop dong véi don vi co chic nang thu gom va xir 1y theo
ding quy dinh.

- Chat thai nguy hai: Huéng din nhan vién bao tri thiét bi va nhan vién vé sinh thu gom
chat thai nguy hai riéng biét. B tri thung thu gom rac thai nguy hai riéng biét, cac thing co6
nap day kin, dugc dan nhin va ma chat thai nguy hai theo quy dinh.

- Bién phap giam thiéu tiéng on: Dé giam tiéng On tao ra khi cac phuong tién giao thong
tham gia khi ra vao Toa nha trong nhing luc cao diém can B6 tri hop 1y duong luu thong cho
xe may va xe 6 t0. Cac may moc, thiét bi c6 tiéng 6n, rung 16n nhu méay bom, bién ap,... phai
duoc dit trong cac phong kin cé cira, co lap dit cac bd phan giam am, lap dit dém chéng dn
cho may méc, thiét bi...

- Phong ngira va tng pho su ¢ chay nd: Thuc hién 1ap dat hé théng bao chay, trang thiét
bi chita chay theo diing quy dinh; thudng xuyén kiém tra phuong tién phong chay, chita chéy,
hé théng dién.... Thudng xuyén to chirc tuyén truyén, dién tdp PCCC nham nang cao y thiic
PCCC cho lic luong bao vé va nguoi dan; dong thoi dinh ky bao dudng cac trang thiét bi..
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Thuyét minh Quy hoach t(fng mdt bang ty 1é 1/500
Cong trinh Thuong mai - Dich vu, Van phong, Khdch san tai dia chi 56 63-65-67-69-71-73 Truong Dinh, P.Bén Thanh

CHUONG 5: KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

Cong trinh Thuong mai - Dich vy, Vin phong, Khéch san tai dia chi s6 63-65-67-69-71-73
duong Truong Dinh, Phuong Bén Thanh, TP. H5 Chi Minh duoc thiét ké dam bao phu hop
quy hoach, dam bao tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh an toan PCCC, Mai trudng, théng sb
ky thuat va pht hop nhu cau dinh huéng cua chu dau tu.

Il. KIEN NGHI

Ho so Quy hoach tong mit bang cdng trinh Thuong mai - Dich vu, Van phong, Khach san
san tai dia chi s6 63-65-67-69-71-73 dudng Truong Dinh, Phuong Bén Thanh, TP. HS Chi
Minh da hoan tat.

Ba Tran Thi Lé Thu_Chii dau tu dy an kinh trinh UBND Phuong Bén Thanh, Phong Kinh
té, Ha tang va Do thi phuong Bén Thanh xem xét, chap thuan Quy hoach téng mat bang ty 1¢
1/500 c¢6ng trinh Thuong mai - Dich vy, Van phong, Khach san tai dia chi s6 63-65-67-69-71-
73 duong Truong Pinh, Phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh dé c6 co sé trién khai cac budc
tiép theo cua dy an theo dang quy dinh.
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