CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén Thanh, ngay ... thdng .... ndm 2026

PHUONG AN

Boi thuwong, hé trg, tai dinh cw khi Nha nwéce thu hoi dat thyc hién Dy an
chinh trang dé thi khu Ma Lang va Chg Ga - Gao trén dia ban phwong Cau
Ong Lanh va phwong Bén Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh
(dbi v6i khu Cho Ga — Gao, phuong Bén Thanh)

Cdn cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 théng 6 ndm 2025,

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thing 01 ndm 2024, Ludt sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha & s6 27/2023/0QH]S,
Ludt Kinh doanh bdt déng san s6 29/2023/QH1S5 va Ludt Cdc t6 chike tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Cén cit Nghi Quyét sé 1 685/NQ-UBTVOHIS5 ngay 16 thdng 6 nam 2025
ciia Uy ban Thirong vu Quéc Héi vé viée sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd
ciia Thanh phé Ho Chi Minh nim 2025;
~ Can cir Nghi qztyé{ ) 254/2025/QH15 ngay 11 thing 12 nam 2025 cua
Quoc hoi quy dinh mot s6 co che, chinh sach thdo gb kho khdn, vudng mac trong
to chite thi hanh Ludt Pat dai;
Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cua

Chinh phi quy dinh vé > phén dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh vue dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 ném 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gida dat,

Can cir Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat,

Can cur Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai,

Can cir Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua
Chinh phii Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai,
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Can cir Nghi dinh SO 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh vé sia dsi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 56
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat va Nghi dinh 56 1 04/2024/ND- CP ngay 31 thdang 7 nam
2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Cdan cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot so co ché, chinh sdch théo g kho
khéin, viebng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt Dt dai;

Cén cit Quyét dinh s6 425/0D-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 cua B
truong Bo Xdy dung cong bé Sudt von dau tw xdy dung va gid xdy dung téng hop
b phdn két cdu cong trinh nim 2025,

Can cit Nghi Quyét s6 8 7/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 clia
Hgi dong nhdn déan Thanh phé Hé Chi Minh Ban hanh quy dinh Bang gid dat lan
dau dp dung tie ngay 01 thang 01 niim 2026 trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cir Nghi Quyet 56 S9/NO-HDND ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Hoi
dong nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé chii trwong dau ti diw én chinh trang
do thi khu Ma Lang va Cho Ga - Gao trén dia ban phwong Cau Ong Lanh va

phuong Bén Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh theo phitong thitc doi téc cong tu
(Hop dong BT);

Can cir Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24 thang 9 nam 2024 cua
Uy ban nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Bdng gid nha 6, cong trinh,
vét kién triic xdy dung mdi trén dia ban Thanh pho;

Cén cir Quyét dinh s6 69/2024/QD UBND ngay 30 thang 9 nam 2024 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh pho Hé Chi Minh quy dinh vé han mitc giao dat & cho cd
nhén trén dia ban Thanh pho

Can cir Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 05 thang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé han mirc céng nhéan ddt ¢
cho cd nhan trén dia ban Thanh phé;

Can cir Quyét dinh s6 1 00/2024/0D-UBND ngay 31 thing 10 nam 2024 cua
Uy ban nhdn ddn thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé diéu kién tich thira dat, diéu
kién hop thiva ddt va dién tich toi thiéu duwoc tach thira trén dia ban Thanh pho;

Cdn cit Quyét dinh s6 1 1/2026/0D-UBND ngay 06 thang 3 nam 2026 cua
Uy ban nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hé
tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Céin cir Quyét dinh s6 41/2026/QD-UBND ngay 26 thdang 6 nam 2026 cua Uy
ban nhdn ddin Thanh phé Ho Chi Minh phdn cdp cho Chii tich Uy ban nhdn dan

cap xd thuce hién doéi véi cde nhiém vu trong linh vuc dat dai trén dia ban Thanh
pho H6 Chi Minh,
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Can cik Quyét dinh ,so; 44/2026/0D-UBND ngay 30 thang 6 nam 2026 cua Uy
ban nh@n dcin Thanh pho Ho Chi Minh’ ba‘n hanh quy dinh trinh tu, thu tuc hanh
chinh vé dat dai trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh,

Can cir Quyét dinh s6 45/2026/QB UBND ngay 30 thang 6 nam 2026 cia Uy
ban nhédn dén Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quy dinh hé s6 ' diéu chinh gid dat
ncim 2026 trén dia ban Thanh phé Ho6 Chi Minh,

Can civ Quyét dinh s6 4490/2026/QD UBND ngay 20 thang 7 ndm 2026 cua
Uy ban nhdn dén Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quy ché phoz hop thuc hién
cong tdc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, thu hoi dat va cudng ché thuwe hién quyet
dinh thu hoi dat dé thuc hién dy dn vi myc dich quéc phong, an ninh; phdt trién
kinh té - xé héi vi loi ich quéc gia, cong cdng trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cik Quyét dinh s6 4360/0D- UBND ngay 15 thang 7 nam 2026 cua Uy
ban nhén ddn Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha dau
tw thiee hién dw dn Chinh trang do thi khu Ma Lang va Cho Ga - Gao trén dia ban
phuwong Cau Ong Léanh va phwong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo
phuwong thikc dsi tac cong tw (Hop dong BT);

Cén civ Ké hoach sé 326/KH- UBND ngay 26 thdng 6 nam 2026 ciia Uy ban
nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh trién khai thuc hién cong tdc boi thuong, hé
tro, tdi dinh cuw Dy dn chinh trang do thi khu Ma Lang va Chg Ga — Gao trén dia
ban phirong Cau Ong Lanh va phuong Bén Thanh, Thianh phé Ho Chi Minh theo
phuong thite doi tdc céng tue (PPP);

Cén cik Ké hoach 56 1 93/KH-UBND ngay 22 thang 6 nam 2026 cua Uy ban
nhén ddn phwong Bén Thanh vé thu héi dat khu Cho Ga - Gao, phuong Bén
Thanh dé thiee hién dw dn Chinh trang dé thi khu Ma Lang va Cho Ga - Gao trén
dia ban phuong Cau Ong Lanh va phuwong Bén Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh
theo phuwong thiec déi tdc cong tw (PPP);

Cén cik Quyét dinh s6 106 7/OD-UBND ngay 28 thang 6. nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn ddn phuong Bén Thanh thanh lap Hoi dong béi thieong, hé tro,
tdi dinh cw du dn Chinh trang doé thi khu Ma Lang va Cho Ga — Gao trén dia ban
phirong Cdu Ong Léanh va phwong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo
phuong thikc ddi tac céng tw (Hop dong BT), (d6i véi khu Cho Ga — Gao, phuong
Bén Thanh);

Céin ctk Quyét dinh sé6 1352/QD-UBND ngay 24 thdng 7 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan phwong Bén Thanh ban hanh Quy dinh vé bién phdp, mirc hé tro
khdc dé bao dam c¢6 chd g, on dinh doi séng, san xudt doi véi nguoi co dat thu
héi, chii s& hivu téi san gén lién véi dat khi Nha nwée thu héi dat thiee hién dy dn
Chinh trang do thi khu Ma Lang va Chg Ga — Gao trén dia ban phwong Cau Ong
Léanh va phuong Bén Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh theo phuong thire doi tdc
cong tw (Hop dong BT), (d6i v6i khu Cho Ga — Gao, phwong Bén Thanh);

Céin civ Quyét dinh s6 1 353/0b-UBND ngay 24 thang 7 ndm 2026 cua Chu
tich Uy ban nhan dén phwong Bén Thanh thanh lgp Hoi dong tham dinh gid dat cu
thé dé thue hién dw dn Chinh trang do thi khu Ma Lang va Cho Ga — Gao trén dia
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ban phiong Cau Ong Léinh va phuong Bén Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh theo
phuwong thite doi tdc cong tw (Hop dong BT), (doi véi khu Cho Ga — Gao, phuong
Bén Thanh),

Can cir Chimg thue dinh gid dit s6...../PGD.2026.07 ngay ... ...thang 7 ndm
2026 ciia Cong ty C6 phan Tur van Pau tie va Tham dinh gid Pong Dzm’rzg

Ho1 dong bdi thuong, hd trg, tai dinh cu du an 14p Phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat thue hién du 4n Chinh trang do thi khu
Ma Lang va Cho Ga — Gao trén dia ban phuong Cau Ong Lanh va phudong Bén
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo phuong thitc dbi tac cong tu (Hop dong BT),
(déi voi khu Cho Ga — Gao, phuong Bén Thanh), cu thé nhu sau:

PHAN A
TOM TAT DU AN, QUY MO VA VI TRi HIEN TRANG

1. Tén dw an: Chinh trang d6 thi khu Ma Lang va Cho Ga - Gao trén dia
ban phuong Cau Ong Lanh va phudng Bén Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh theo
phuong thirc dbi tac cong tu (Hop ddng BT), (doi véi khu Cho Ga — Gao, phwong
Bén Thanh).

2. Tén nha diu tw: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Pién.

3. Ngudn von diu tu: Nha dép tu tu thu xép ngudn von hop phap dé thuc
hién dy 4n theo ding quy dinh v€ du tu theo hinh thirc Hop dong Xay dung —
Chuyén giao (BT).

4. Muc tiéu, nhiém vu dau tu:

- Chinh trang db thi, xay dung déng bd hé thdng ha tang k§ thuat, ha tang x4
héi va xay dung khu nha & phuc vu tai dinh cu (bao gdm nha chung cu 13 nha & x4
hoi va nha ¢ thap tdng) nhdm thuc hién muc tiéu chinh trang dé thi, giai quyét nhu
cau nha & cip bach ctia ngudi dan bi anh huong boi du an, khong nham muc dich
kinh doanh thuwong mai, gép phan cai thién didu kién sbng cua ngudi dén, ting
bude cai tao, chinh trang khu dén cu hién hiru c6 mét do dén cu cao, hé thong ha
tang k¥ thuat va ha tang x& hdi dd xubng cip, khong bao dam yéu ciu vé an toan
phong chéay chita chdy, vé sinh méi trudng ning cao my quan kién trac do thi, gop
phan thyuc hién chinh sach an sinh x& hdi ctiia Thanh phd H5 Chi Minh.

5. Pia diém, vi tri thu hoi dat:
- Pia diém: phudong Bén Thanh, Thanh phd Hb Chi Minh.

- Vi trf, ranh gi6i khu dat: Ban dd vi tri s6 157/2026/HD-TTKDBD-KD
ngay 15 thang 6 nam 2026 do Trung tdm ki€m dinh ban d6 va Tu van Tai nguyén
— Moi truong lap, dugc S& Nong nghiép va Moi truong duyét so
280/2026/SNNMT-BDVT ngay 16 thang 6 nam 2026.

6. Quy md thu hdi dit:

- Téng dién tich dat thu hdi du kién: 4.350 m?
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- Téng s ho gia dinh, c4 nhan bi anh hudng trong du 4n: 249 trudng hop (trong
d6 c6 238 ho gia dinh, ca nhan, 10 truong hop thué nha thude s hitu Nha nude va 01
t6 chirc).

- B4 trf t4i dinh cu: du kién 249 trudng hop du diéu kién bb tri tai dinh cu.

7. Viéc lap phwong an chi tiét boi thu’O'ng, hé tro, tai dinh cw ciia tirng
truomg hop: Cén clr theo Bién ban kidm dém, Ban v& hién trang vi trf, Gidy xac
nhén phap ly, nguon gbc dat, thoi diém tao lap nha, vat kién trac, céc tai liéu phap
ly ¢6 lién quan cua Uy ban nhén dan phuong Bén Thanh va ndi dung quy dinh tai
Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu ctia dy 4n; huéng dan clia cdc s& nganh
va Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh.

PHAN B
NHUNG NOI DUNG QUY PINH CHU YEU
MUC I
BOI THUONG, HO TRQ VE DAT

1. Nguyén tiic bdi thuimg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat
(Thuec hién theo Piéu 91 Ludt Pat dai nam 2024)

1.1. Viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat phai bao
dam dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip thoi va dung quy
dinh ctia phap luét; vi loi ich chung, su phat trién bén viing, van minh va hién dai
cla cdng dong, cta dia phuong; quan tam dén ddi tuong chinh sach xa héi, doi
tuong truc tlep san xuét nong nghiép.

1.2. Viée bdi thuong vé dit duge thyc hién bang viée giao d4t c6 cling muc
dich st dung vdi loai d4t thu hoi, truong hop khong c6 dat dé boi ‘thuong thi dugc
bdi thuong béng tién theo gia dAt cu thé cua loai dit thu hdi do Uy ban nhéan dan
phudng Bén Thanh quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thudong, hd
tro, tai dinh cu.

2. Pieu kién dugc bdi thudng vé dit (Thuc hién theo Piéu 95 Lut Dt
dai nam 2024; Diéu 5 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP):

2.1. Cac truong hop duge bodi thuong Ve dét khi Nha nudc thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong bao gom:

~_a)Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thud
dat hang nam.

b) Coéng dong dan cu dang st dung dat co cong trinh la chiia, dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho, cong trinh tin ngudng khac; d4t nong nghiép quy dinh tai
khoan 4 Dleu 178 ctia Luét DAt dai va dat d6 khéng c6 tranh chip, duoc Uy ban
nhan dan cip phuong noi co dAt x4c nhén 1a dAt st dung chung cho cong dong.

c) Ngu:bri géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
cua Luat Dat dai.

——
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d) T6 chirc t6n gido, td chirc t6n gido truc thude duge Nha nude cho phép
hoat dong dang st dung dit ma khong phai 14 dit do Nha nudce giao, cho thué;
khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong, nhén ting cho tir ngay 01 thang 7 nim
2004 trd vé sau.

d) Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nude giao dat cb
thu tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thug;
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét trong khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu cong nghé cao, khu kinh té.

e) T6 chirc dugc Nha nuée giao dat ¢6 thu tién str “dung dat, cho thué dit tra
tién thué dt mot lan cho ca thoi gian thu€; nhén thira ké quyén st dung dAt, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat.

g) Tb chirc nude ngoai cé chirc ning ngoai giao duoc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

h) T6 chire kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td churc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai duge Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dét dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué; cho
thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

2.2. Cac truong hop quy dinh tai diém 2.1 khoan nay duoc bdi thuong vé
dat khi c6 mot trong céc diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chimg nhan quyen stt dung dét hodc Gidy ching nhén quyén sé
hiru nha & va quyén sir dung dat & hogc Gidy chimg nhén quyén str dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat hodc Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gén 1ién véi dat.

b) C6 quyét dinh giao dat hogc quyét dinh cho thué dét hodc quyét dinh cho
phép chuyén muc dich str dung dat cia co quan nha nudc c6 tham quyén.

c¢) C6 mdt trong cac glay to Ve quyén st dung dét lam cén ctr dé cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét theo quy
dinh tai Diéu 137 ctia Luét Dat dai.

_ d) Nhén c}}uyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat tlr nguoi co
quyén st dung dat hop phap nhung chua hoan thanh thu tuc dang ky dat dai.

d) Puge st dung dat theo thoa thuén trong hop ddng thé chap dé xu 1y no;
van ban cong nhan két qua dau gid quyén st dung dat ma nguoi trung dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

2.3. Cac truong hop khéac dugce bdi thuong vé dat va didu kién duoc bdi
thuong vé dat:

a) HO gia dinh, ca nhan dang str dung dat khong co6 glay tor vé quyen s
dung dat ‘ma du diéu kién cp Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién voi dat (sau day goi la Glay chimg nhén quyén st dung d4t) theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Piéu 138 ctia Luat Dt dai.

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ¢ vi pham phap luat vé dét dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da st dung dat 6n dinh, thudc cac truong hop
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duoe xem xét cap Gidy ching nhan quyeén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va didm c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Pidu 139 cta Luét Dét dai.

c) Ho gia dinh, c4 nhén dang str dung dAt duoc giao khong ding tham quyen
theo quy dinh ctia phap luét vé dAt dai tai thoi diém duoc giao hodc st dung dat do
mua, nhan thanh ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gén lién voi dat
khong ding quy dinh cta phéap ludt nhung dé str dung d4t 6n dinh trude ngay 01
thang 7 nam 2014. Pbi véi truong hop dat duoc giao khong ding tham quyeén tir
ngay 01 thang 7 nam 2014 den trude ngay Ludt Dat dai co hiéu luc thi hanh ¢
giay to ching minh da ndp tién dé dugc st dung dét.

d) Ho gia dinh, ca nhan dang str dyung dat co gidy to vé quyén sir dung d4t ma
loai dat x4c dinh trén gidy to da cAp khac v6i phan loai dAt theo quy dinh tai Diéu 9
ctia Luét Dt dai hodc khac véi hién trang st dung dAt thi bdi thuong theo loai dat
sau khi duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Luat Dét dai.

d) Ho gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuét ndng nghiép dang st dung dht
ndng nghiép ma dat do da sur dung 6n dinh trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nhung
khéng du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt.

3. Truwong hop khéng dwoc bdi thuong vé dat (Thuce hién theo Piéu 101
Ludt Dat dai nam 2024):

Nha nuée thu hdi dét khong bdi thudong vé dat trong céc trudng hop sau:
3.1. Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cta Luat Dat dai.

3.2. 1:)5‘[ do co quan, t6 chirc cia Nha nuéc quan ly quy dinh tai Diéu 217
cua Luat bat dai.

3.3, Dét thu hdi trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 cua Luat Dat dai.

3.4. Truong hop khong ¢t diéu kién cdp Gidy chtmg nhan quyen stt dung
d4t, quyén so hitu tai san gin lién v&i dat theo quy dinh cua Luat Dét dai, trix
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 cua Luat DAt dai.

4. Gia dAt dé tinh boi thuwdng, hd tro va chi tra tién:
4.1. Pon gia dat dé tinh boi thuong, ho tro:

Yo pi quyén Don gia theo NQ
STT Vi tri dinh gia st dungaat v |- U BT2ENQ-
(@ng/m?) HDND ngay
26/12/2025
A. | PAT PHI NONG NGHIEP
I Puwong V6 Van Kiét
I.1 | Pat & tai do thi
1 | Vit 1, Tiép gidp duong V5 Vin Kiét 389.288.000 202.200.000
g | Vi'tld (hém rong dufi 3m), codb santh it | 449 55y gog 64.704.000
mép trong 1€ dudng ctia mit tién duong <100m
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12 | Piat thwong mai, dich vu
1 Vi tri 1, Tiép gidp duong V3 Vian Kiét 272.425.000 141.500.000
2 | Vitri 4 dudng V6 Van Kiét 103.083.000 45.292.800
1| Puong Yersin
IL.1 | Pat & tai dd thi
1 | Vitri1, Tiép gidp dudong Yersin 609.705.000 297.200.000
Vi tri 3 (hém rong tir 3II} dén dudi Sm), cod (‘i’(f)
2 sdu tinh tr mép trong 1€ dudng cta mdt tien | 237.386.000 118.880.000
duong <100m
s |t G a5 08 ] ss0gusoo0 | osiokom
I1.2 | PAt thwong mai, dich vu
1 | Vitri 1, Tiép giap dudng Yersin 426.794.000 208.000.000
2 Vitri 3 duong Yersin 166.170.000 83.200.000
3 Vi tri 4 dudng Yersin 133.046.000 66.560.000
III | DPwong Nguyén Thai Hoc
M1 | Pat & tai d6 thi
1 | Vit 1, Tiép gidp dudng Nguyén Thai Hoc 421.959.000 206.500.000
A
IIL.2 | Pit thwong mai, dich vu
1 | Vitri 1, Tiép giap dudng Nguyén Thai Hoc 295.371.000 144.907.000
2 | Vitr{4 dudng Nguyén Thai Hoc 133.046.000 46.370.000

Gia dat de tinh trir nghia vu tai chinh doi véi cac hd gia dinh va c4 nhan chua

thue hién nghta vu tai chinh dugc ap dung theo don gia dat quy dinh tai Nghi Quyét
s& 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 ctia Hoi ddng nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh va Quyét dinh s6 45/2026/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2026
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP
ngdy 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phii; Nghi dinh s& 291/2025/ND-CP ngay 06
thang 11 ndm 2025 ctia Chinh phii quy dinh vé sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua
Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh
vé tién str dung dat, tién thué dat va Nghi dinh sb 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7
nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh vé Quy phat trién dat.

. 4.2. Chi tra tién bdi thudng, hd tro, téi dinh cu (Thuc hién theo khoan 3
Diéu 94 Lugt Ddt dai ndm 2024; Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP):

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an boi
thudng, hd tr, tai dinh cu ¢6 hiéu luc thi hanh, co quan, don vi, t6 chirc thuc hién
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bdi thuong phai chi tra tién bdi thuong, hd tro cho nguoi c6 dat thu hoi, chi sé
hitu tai san.

b) Trudng hop co quan, don vi, t chirc thuc hién bdi thuong chém chi tra
thi khi thanh toan tién boi thuong, hd tro cho ngudi ¢ dat thu hoi, chi so hitu tai
san, ngoai tién boi thuong, hd trg theo phuong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu
duogc cip c6 thim quyén phé duyét thi nguoi co dat thu hoi, cht s& hitu tai san con
duge thanh toan thém mét khoan tién bang muec tién cham ndp theo quy dinh cia
Luat Quan 1y thué tinh trén sd tién chm tra va thoi gian cham tra.

¢) Trudong hop nguoi c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san khong nhan tién boi
thuong, hd tro theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge cip co thim
quyén phé duyét hodc truong hop dat thu hoi, tai san dang c6 tranh chip thi tién bdi
thuong, hd trg duoc gl vao tai khoan tién giri ctia don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu
bbi thuong, hd tro, tai dinh cu mo tai ngén hang thuong mai do Nha nude nim gitr cb
phan chi phdi theo 13i suat khong ky han. Tién 14 tir khoan tién boi thuong, hd trg
duoc tra cho ngudi co quyén str dung dAt, cha sé hitu tai san duoc bdi thudng, hd tro.

d) Nguoi st dung dat dugc bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat ma chua
thuc hién nghia vu tai chinh ve dét dai dbi véi Nha nude theo quy dinh cua phap
lut thi phai trir di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién dugc
bdi thudong dé hoan tra ngén sach nha nude. Viée trir khoan tién chua thuc hién

nghia vu tai chinh vé dAt dai vao sb tién duoc bdi thuong duge thuc hién theo quy
dinh sau day:

- Khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai bao gom tié
dung dAt, tién thué dat phai ndp cho Nha nudc va tién chdm ndp (neu co)
dén thoi diém phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu van chua ndp,

-S4 tién chua thuc hién nghia vu tai chinh quy dinh tai tiét ‘nay dug ¢ xac
dinh theo quy dinh cta phép luat veé thu tién st dung dat, tién thué dt.

Trudng hop s tién chua thuc hién nghia vu tai chinh dén thoi dlem co
quyét dinh phé duyét phuo‘ng an boi thuong, hd trg, tai dinh cu 16n hon s tién
dugc b01 thudng thi ho gia dinh, ca nhén tiép tuc dugc ghi ng s tién chénh léch
d6; néu ho gia dinh, c4 nhén duge bd tri tai dinh cu thi sau khi trir so t1en bdi
thuong vao so t1en dé duge giao dit &, mua nha & tai noi tai dinh cu ma s6 tién con
lai nhé hon sb tlen chua thue hién nghia vu tai chinh thi ho gia dinh, ¢4 nhan tiép
tuc duoc ghi no sb tién chénh léch do.

- Tién duoc bdi thuong aé trir vao s tién chua thuc hién nghia vu tai chinh
gdm tién duge bdi thuong vé dat, tién duogc boi thuong chi phi dAu tu vao dat con
lai (néu co). Khéng trir cac khoén tién duoc bdi thuong chi phi di chuyén, bdi
thuong thiét hai vé tai san, b01 thuong do ngimg san xuat kinh doanh va cac khoan
tién duoc hd tro vao khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

d) Dbi véi trudng hop bodi thuong bang viée giao dat moéi hodc giao dat &,
nha & téi dinh cu hodc nha ¢ ti dinh cu, néu c6 chénh léch vé gia tri thi phan
chénh 1&ch d6 duoc thanh toan bang tién theo quy dinh sau:

- Trudng hop tién bdi thudng vé dat 16n hon tién dit &, nha & hodc tién nha

PHUONGY
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¢ tai khu tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu duge nhan phﬁn chénh 1éch do.

- Trudng hop tién bdi thudng vé dat nho hon tién dit ¢, nha & hodc tién nha
& tai dinh cu thi ngudi duge bé tri tai dinh cu phai ndp phan chénh léch, trir truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 ctia Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu.

e) Truong hop d4t thu hdi, tai san dang cé tranh chap ma chua giai quyet
xong thi tién boi thuong, hd tro duge gl vao tai khoan tién giri ctia don vi, t6
chtre thue hién nhiém vu bo1 thuong, hd trg, tai dinh cu mo tai ngén hang thuong
mai do Nha nuéc nim gt co phan chi ph01 theo i suat khong ky han, sau khi co
quan nha nudce co thAm quyén giai quyét xong thi tra cho ngudi c6 quyén sir dung
dAt, cht so hiru tai san.

5. HS tro dbi voi chi phi dau tw vao dit con lai ctia truwong hop co hd so,
ching tir ching minh (Thuee hién theo Diéu 15 ciia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngay 24 thing 7 nim 2026 ciia Uy ban nhdn ddn
phirong Bén Thanh).

Chi phi dau tu vao dét con lai cta trudng hop ¢6 hd so, chimg tir chimg
minh sau khi dé x4c dinh ma thap hon so véi trudng hop khong cé hd so, ching tir
chimg minh theo quy dinh tai Piéu 12 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
11/2026/QD-UBND ngay 06 thang 3 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh thi duoc hd tro thém cho bang mirc cta trudmg hop khéng cé hd so,
chirg ttr chirng minh.

6. Boi thuwong vé dat khi Nha nwéc thu hdi dit & (Thuce hién theo Diéu 98,
Diéu 111 Ludt Pét dai ndm 2024; Diéu 11 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP; Piéu 15,
“.Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/QOD-UBND ngay 06 thing 3
ndm 2026 ciia Uy ban nhédn ddn Thanh phé Ho Chi Minh)

6.1. Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td
chtrc kinh té dang str dung dat ¢, dang s& hitu nha & gin lién véi quyén sir dung
dét tai Viét Nam khi Nha nuée thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc bdi thuong
quy dinh tai khoan 2 Muc nay thi dugc bdi thuong bang dit & hodc bang nha &
hoic bang tién.

6.2. T6 chuc kinh té, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc
kinh t& ¢6 vén dau tu nude ngoai dang sir dung dit dé thuc hién du 4n dau tu xay
dung nha & khi Nha nudc thu hdi dit, néu c6 du didu kién dugce boi thudng quy
dinh tai khoan 2 Muc nay thi duoc bdi thuong béng tién.

6.3. Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai dang
st dung dat &, dang s& hiru nha ¢ gan lién vdi quyén st dung dat tai Viét Nam khi
Nha nudce thu hoi dat & da diéu kién dugce boi thuong vé dat thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thu hdi hét dit & hodc phan dién tich dat & con lai cta thira dét
sau khi thu hdi nhé hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh s6
100/2024/QD-UBND ngay 17 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh ma hd gia dinh, c4 nhan khong con dit &, nha & ndo khéc trén dia ban
phuong Bén Thanh thi duoc bdi thudng bang dét & hodc bang nha & téi dinh cu.
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b) Trudng hop thu hoi hét dat ¢ hoac phan dién tich d4t & con lai cta thira
dat sau khi thu hdi nhé hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh
s6 100/2024/QB UBND ngay 17 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ma ho gia dinh, c& nhan con d4t &, nha & khéc trén dia ban
phudng Bén Thanh thi dugc boi thuong bang tién hodc bang dat & hodc bang nha
& tai dinh cu néu dia phuong c6 diéu kién vé qu§ d4t, quy nha &.

6.4. Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu the hé hodc c¢6 nhiéu cip vo
chdng cing chung song trén mat thira d4t & thu hoi neu @0 diéu kién dé tach thanh
ting ho gia dinh riéng theo quy dinh cta phap luét vé cu tr hodc ¢ nhiéu ho gia
dinh ¢ chung quyén st dung mot (01) thua dAt & thu hoi ma dién tich dat & dugc
bdi thuong khong du dé giao riéng cho timg ho gia dinh thi dugc xem xét hd trg dé
giao dat & co thu tién str dung dét hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac
ho gia dinh con thiéu nhu sau:

- Néu du 4n ¢6 quy can hd chung cu dé bd tri tai dinh cu: ban, cho thué hoic
cho thué mua cho moi hd mdt (01) c¢in hd trong quy cédn hd phuc vu tai dinh cu
cua du an.

- Néu duy 4n chi tai dinh cu bing nén dét: giao dat c6 thu tidn sir dung dat
cho modi ho mot (01) nén dat trong quy nén dat tai dinh cu phuc vu dy 4n theo gia
tai dinh cu tai phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu dugce duyét.

6.5. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hoi dét gan lién voi nha ¢ phai
di chuyen chd & ma khong du diéu kién duoc bdi thuong vé dét &, néu khong cé
chd & nao khac trén dia ban phudong Bén Thanh thi duge Nha nude ban, cho thué,
cho thué mua nha &. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & tai dinh cu ap dung
theo quy dinh.

7. Boi thw0’ng vé dat doi véi ho gla dinh, ca nhan dang st dung dit c6
nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi song trude ngay 01 thang 7 nam 2014
ma khong co giay to vé quyén sir dung dat (Thue hién theo Piéu 8 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP):

7.1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét c6 nha o, nha ¢ va cong trinh phuc
vu doi séng trude ngay 18 thang 12 nam 1980 ma khéng c6 g1ay td vé quyén st dung
dAt néu du didu kién duogc boi thudong quy dinh tai tiét a, diém 2.3, khoan 2 Muc nay
thi viéc bdi thuong vé dét thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dit c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi séng ma dién tich thu hoi cla thira dat bang hodc 16n hon
han mtrc cong nhén d4t & quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 ctia Luat Dt dai thi dugc
bdi thudng bang han muc cong nhan dat 6.

Dbi voi dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cdng trinh phuc vu doi song
16n hon dién tich dat & dugc cong nhén quy dinh tai khoan 5 Pidu 141 cta Luat Pat
dai thi dwoc bdi thuong Ve d4t & theo dién tich dat thuc & xdy dung nha ¢, nha ¢ va
cong trinh phuc vu doi song d6 sau khi da trir tién str dung dét phai nop nhu khi dugc
cap G1ay chimg nhén quyén st dung d4t d6i v6i phan dién tich d4t vuot han muc tai
thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cur.
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b) Truong hop thu hdi toan bd hodic mot phan thira dit ¢6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi séng ma dién tich thtra dat nho hon han murc cong nhan dat
& quy dinh tai khoan 5 Pidu 141 cta Luét D4t dai thi duoc boi thuong vé dit & dbi
v6i toan bo dién tich dat thu hoi.

¢) Truong hop thu hdi dién tich dit st dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu thi bdi thudong theo dién tich thuc té
da st dung bi thu hoi; loai dét tinh boi thuong duge ap dung nhu dat duge Nha
nude giao dat cé thu tién sir dung dat, thoi han st dung dit 6n dinh 1au dai.

d) P6i véi phan dién tich dat con lai cta thira dat khong duoc boi thuong
dat & va dat co sé san xuat phi nong nghiép, dat thwong mai, dich vu theo quy dinh
tai tiét a va ti€t c diém nay thi duogc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

7.2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t c6 nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi sbng tir ngay 18 thang 12 nam 1980 den trude ngay 15 thang 10 nam
1993 ma khong c6 gidy to vé quyén sit dung dét néu du diéu kién dugc b01 thuong
quy dinh tai tai tiét a, diém 2.3, khoan 2 Muc nay thi viéc boi thuong vé dét thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot phan thira dt c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich thu hdi cua thira dat bang hodc 16n hon
han mttc céng nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 ctia Lut Dét dai thi duoc
boi thuong bang han mirc cong nhén dét 6.

Déi véi dién tich dat da xdy dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 1én hon dién tich dat & duoc céng nhan quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cta
Luat Dat dai thi duoc bdi thuong vé d4t & theo dién tich dét thuc té xay dung nha ¢,
nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song d6 sau khi da trur tién st dung d4t phai nop
nhu khi duoc cép Gidy ching nhén quyén str dung dat dbi v6i phan dién tich dat
vuot han muc tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

b) Truong hop thu hoi toan bo hodc mot phan thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi song néu dién tich thu hoi cta thira dit nhd hon han mirc
cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cta Luat Dat dai thi duoc bdi
thudng vé dat & dbi v6i toan bo dién tich dat thu hoi.

¢) Truong hop thu héi dién tich dét sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh
phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi bdi thudng theo dién tich dét thuc té da sir
dung bi thu hoi; loai dat tinh bdi thuong dugc 4p dung nhu dbi véi truong hop dét
duoc Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung dét, thoi han st dung dét dn dinh 1au dai.

d) P6i véi phan dién tich dat con lai cta thira dat khong duoc boi thuong
dat & va dat co sé san xuat phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh
tai tiet a va ti€t ¢ diém nay thi dugc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

7.3. H gia dinh, ca nhén dang st dung dAt ¢6 nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi song tir ngay 15 thang 10 nam 1993 den truéc ngay 01 thang 7 ndm
2014 ma khong c6 gidy to vé quyén str dung dét néu du didu kién dugc bdi thudng
quy dinh tai tiét a, diém 2.3, khoan 2 Muc nay thi viéc boi thuong vé dit thuc hién
theo quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop thu hoi toan bd hoac mot phan thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu do1 sdng néu dién tich thu hoi cua thira dét bang hodc 16n hon
han murc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Didu 195 va khoan 2 Piéu 196 cia Luat
DAt dai thi duge bdi thuong vé dat & bang han murc giao dat &.

Dbi voi dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
sbéng 16n hon han muc giao dat & thi dugc bdi thuong vé dat & dbi voi dién tich
thuc té da xay dung nha &, nha & va cdng trinh phuc vu doi sdng do.

b) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot phan thira dt c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi sdng néu dién tich thu hoi cta thira d4t nhd hon han mirc
giao dat & quy dinh tai khoan 2 Pidu 195 va khoan 2 Diéu 196 ctia Luét Dat dai thi
duge bdi thuong vé dat & dbi vai toan bo dién tich d4t thu hoi.

¢) Trudong hop thu hdi dién tich dat sir dyng vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi bdi thudng theo dién tich thuc té da
str dung bi thu hdi; loai dat tinh bdi thuong dugc ap dung nhu déi véi truong hop
dAt duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, thoi han str dung dat on dinh
lau dai.

d) Dbi v6i phan dién tich dAt con lai cua thira dat khong duoc bdi thuong
dat ¢ 0 va dat co O san xuét phi néng nghiép, d4t thuong mai, dich vu theo quy dinh
tai tiét a va tiét ¢ diém nay thi duoc boi thudong theo loai d4t néng nghiép.

8. Boi thuwong dbi véi dit nong nghlep cia h gia dinh, ca nhan (Thuc hién
theo Piéu 96 Ludt Dét dai niim 2024; Piéu 12 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP):

. 8.1.Hogia dinh, ca nhan dang sir dung dAt ndng nghiép khi Nha nuée thu
hoi dat, néu co du diéu kién duoc boi thuong quy dinh tai khoan 2 Muc nay thi
duoc boi thuong nhu sau:

a) Dién tich dit nong nghi€p dugc bdi thuong bao gbm dién tich ‘trong han
mic quy dinh tai Didu 176 va Diéu 177 ctia Luat Dét dai va dién tich dat do duoc
nhan thtra ké.

b) Dbi véi dién tich d4t ndng nghiép do nhan chuyen quyén st dung dat
vuot han muic trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi viéc bdi thuong, hd tro dugc
thuc hién nhu sau:

- Truong hgp nhén chuyen quyén st dung d4t ctia ngudi sir dung dat thudc
céc trudong hop quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 Muc nay thi duge bdi thuong theo
dién tich thuc té thu hoi.

- Trudng hop nhan chuyén quyen stt dung dét ctia ngudi st dung dat khong
thude cac truong hop quy dinh tai dlem 2.2 khoan 2 Muc nay thi can ctr vao ngudn
gbc str dung dAt ctia bén chuyén quyen dé xem xét bdi thuong, hd trg ddi véi timg
trudng hop cu thé theo quy dinh tai diém 8.2, 8.3, 8.4, 8.5 khoan nay.

8.2. Trudng hop str dung dat khong co glay td vé& quyén sir dung dét néu du
didu kién dugce bbi thuong quy dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Muc nay thi dugc
bdi thudng vé dAt ddi véi dién tich dét bi thu hdi nhung khong vurgt qué han mirc
giao dat ndng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai Pidu 176 cua Luét Dat dai.

7y stz
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8.3. Truong hop str dung dit c6 vi pham phap luat vé dét dai trude ngay 01
thang 7 nam 2014 néu du didu kién dugc bdi thudng quy dinh tai tiét b diém 2.3
khoan 2 Muc nay thi dugc bdi thuong di véi dién tich bi thu hdi nhung khong
vuot qua han mirc giao dat ndng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai Diéu 176 cua
Luat Dét dai.

B(A’)‘i L dat néng nghiép da st dung 6n dinh do tur khai hoang thi dugc bé}
thuong vé dat theo han murc giao dat ndng nghiép do Uy ban nhan dan Thanh pho
quy dinh.

8.4. Truong hop str dung dat duge giao khong dung tham quyén trude ngay
01 thang 7 ndm 2014 néu du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai tiét ¢ diém
2.3 khoan 2 Muc nay thi dugc bdi thuong dbi véi dién tich dét bi thu hdi nhung
khong vurot qua han murc giao dat néng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai Diéu 176
ctia Luét Dt dai.

8.5. P&i v6i dién tich dat néng nghiép di st dung on dinh truée ngay 01
thang 7 ndm 2004 ma nguoi str dung dat 13 ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xudt
néng nghiép nhung khong du didu kién cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi xt ly nhu sau:

a) Trudng hop st dung dét khéng cé gidy to vé quyén st dung dét néu dién
tich thu hoi vugt qué dién tich duge boi thuong quy dinh tai diém 8.2 khoan nay
thi dién tich dat dugc boi thuong bang dién tich dat thuc té bi thu hoi.

b) Truong hop str dung dat c6 vi pham phép luét vé dat dai néu dién tich thu
hoi vuot qua dién tich duoc bdi thuong quy dinh tai diém 8.3 khoan nay thi phan
dién tich con lai dwoc xem xét hd trg theo quy dinh cta ij ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

¢) Truong hop sir dung déat duoc giao khéng ding thim quyén néu dién tich
thu hdi vuot qué dién tich duge bdi thuong quy dinh tai diém 8.4 khoan nay thi
phz‘in dién tich con lai duge xem xét hd trg theo quy dinh cla Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

8.6. Khi bdi thuong dbi voi dat ndng nghiép do h¢ gia dinh, cd nhén dang st
dung do dugc Nha nudce giao dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyen
quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luét thi thoi han st dung dat dé tinh bdi
thuong ap dung theo thoi han sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172
ctia Luat P4t dai ma khéng trir di thoi gian da st dung dat trude do.

9. Boi thu‘(fng ve dat khi Nha nuoc thu h61 dat nong nghiép cia to chirc
kinh té, cong ddng dan cu, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido true thude (Thuc
hién theo Diéu 97 Ludt Padt dai nim 2024).

10. Bdi thwong vé dit khi Nha nuwéc thu hoi dat phi nong nghi€p khong
phai 1a dat & ciia hj gia dinh, ca nhén (Thuc hién theo Diéu 99 Ludt Pat dai
néim 2024; Piéu 13 Nghi dinh so  88/2024/NP- CP).

11. Bbi thuong vé dit khi Nha nuéc thu hdi dit phi ndng nghlep khong
phal 1a dit & caa tb Chll‘C kinh té, don vi sw nghiép cong lap, cong dong dan
cu, to chirc ton giao, t6 chirc ton giao truc thude, ngudi goe Viét Nam dinh cw
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o nlr(rc ngoai, t6 chirc nwée ngoai ¢é chire ning ngoai glao, t6 chirc kinh té ¢6
von diu tw nwée ngoai (Thuc hién theo Piéu 100 Ludt Pdt dai nim 2024).

12. Boi thuong, hd tro vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat doi voi tru’omg
hop dién tich do dac thuc té khac voi dlen tich ghi trén glay tor veé quyen st
dung dat (Thuc hién theo Diéu 6 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP)

Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung d4t khi Nha nudc thu ho1 d4t ma dién
tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén Glay ching nhan quyen str dung dét,
G1ay ching nhan quyen s6 hitu nha 6 va quyén su dung dat 0, G1ay chimg nhén
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat Gidy
chting nhén quyén st dung dat, quyén so htru tai san gén lién Y dAt da cap (sau
day goi chung la Gidy chimg nhén) hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat
Dat dai thi bdi thudmg vé dat nhu sau:

12.1. Néu dién tich do dac thuc t& nho hon dién tich ghi trén G1éy chimg nhén
hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luét Dét dai thi boi thuong veé dat theo dién
tich do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 ctia Luét Dit dai.

Truong hop da hoan thanh viéc do dac thuc té phuc vu cho viéc thu hoi dat
ma sau d6 do thién tai, sat 1, sut 1an dén dén tai thoi diém lap phuong an bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu dién tich cua thira dt da do dac bi thay ddi thi st dung
s liéu da do dac dé 1ap phwong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu.

12.2. Truong hop 6 su chénh léch dién tich dAt ma sb liéu do dac thuc té
16n hon sb lidu ghi trén Gidy chimg nhan hogc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cta
Luét P4t dai, khong c6 tranh chip v6i nhitng nguoi st dung d4t lién k& thi dién
t{ch bdi thudong duoce xac dinh theo sb lidu do dac thuc té theo quy dinh tai khoan
6 Didu 135 ctia Luat Pat dai.

12.3. Trudong hop Gidy chimg nhan hozc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cla
Luét DAt dai ma vi tri, toa d6 khong chinh xac thi xem xét bdi thudong theo ding vi
tri, toa dd khi do dac thuc té.

13. V& bbi thuong, hd tro d6i voi phin dién tich dit con lai ciia thira dat sau
khi thu hoi cta dw an (Thuc hién theo Diéu 91 Ludt Dat dai nam 2024).

13.1. Khi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 cua
Luat Dat dai ma phan dién tich con lai clia thira d4t sau khi thu hoi nho hon dién
tich tdi th1eu theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén Thanh pho vé dién tich t6i thiéu tai
khoén 2 Piéu 220 cua Luét Dét dai, néu nguoi sir dung dat dong y thu hdi dat thi Uy
ban nhan dan phuong Bén Thanh quyét dinh thu hdi dét va thuc hién viée boi
thudng, hd tro, quan ly dién tich dat nay theo quy dinh ctia phap luat.

13.2. Kinh phi bdi thuong, hd trg trong truong hop thu hoi dat quy dinh tai
khoan nay dugc tinh vao kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu ctia du 4n dau tu.

14. Boi thwong, hd tro thiét hai dbi voi dat thude hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vwe bao vé, vanh dai an toan khi xdy dung cong trinh,
khu vwe ¢6 hanh lang bio Ve an toan (Thuc hién Diéu 106 Ludt Pat dai ndm
2024; Piéu 18 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP; Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém
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theo Quyét dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 06 thdang 3 nim 2026 cia Uy ban
nhdn ddn Thanh pho H6 Chi Minh).

15. Boi thuong vé dat & doi véi h gia dinh, c4 nhin dang st dung dat
dwgce giao khong ding thAim quyén trude ngay Luit Dat dai c6 hi€u lwc thi
hanh (Thuc hién theo Piéu 10 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP).

Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit & duogc giao khong ding thdm quyén
hodc str dung d4t do mua, nhéan thanh ly, héa gia, phan phéi nha ¢, cong trinh xay
dung gin lién véi dit khong ding quy dinh trude ngay Ludt Dét dai ¢ hiéu luc thi
hanh néu du didu kién dugc bdi thuong quy dinh tai khoan 3 Didu 5 ctia Nghi dinh
88/2024/ND-CP thi viéc bdi thudmg vé dit thuc hién theo quy dinh nhu sau:

15.1. Pat da dugc st dung 6n dinh trudc ngy 15 thang 10 nam 1993 thi
dugc boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 8 cta Nghi dinh
88/2024/ND-CP.

15.2. Pt d3 duoc st dung on dinh tir ngay 15 thang 10 ndam 1993 dén
trude ngay Ol thang 7 nam 2004 thi dugc bdi thuong vé dét theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 8 ctia Nghi dinh 88/2024/ND-CP.

15.3. Pét da duoc st dung 6n dinh tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi duoc bdi thuong vé dat nhu sau:

a) béi véi truong hop sir dung dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3
Diﬁ:u 140 cua Luat Bat dai thi viéc boi thuong ve dat thuc hién theo quy dinh tai
diém a va b khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh 88/2024/ND-CP;

b) Phan dién tich dat thu hdi con lai (néu c6) ma khong duge bdi thuong
th‘eo quy dinh tai di€ém a khoan 3 Di@u 8 cia Nghi dinh 88/2024/ND-CP thi duogc
boi thuong theo hién trang s dung dat.

15.4. Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trude
ngay Luét Dt dai c6 hiéu luc thi hanh, c¢6 gidy to chimg minh da nop tién dé dugc
st dung dét thi dugc bdi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cia Nghi
dinh 88/2024/ND-CP.

16. HO tro dbi voi dit cha td chire st dung dit trong pham vi 19 gioi da
cong bd nay c6 Quyét dinh thu hdi dé thwe hién dw an (Thuc hién theo Piéu 5
ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0D-UBND ngay 24 thing 7
nam 2026 ciia Uy ban nhdn dan phirong Bén Thanh).

17. Boi thudng chi phi ty cadi tao, stra chita nha & cho ngwoi dang si
dung nha & thudce sé hitu Nha nuwéce (tai sin cong) nam trong pham vi thu hdi
dat phai pha d& (Thuec hién theo Piéu 16 Nghi dinh 88/2024/NP-CP; Piéu 11 va
Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/0P-UBND ngdy 06
théng 3 nim 2026 cia Uy ban nhdn déan Thanh phé Ho Chi Minh).

17.1 Nguoi dang stir dung nha ¢ thudc s& hitu nha nuée (nha thué hodc nha

do t6 chc tu quan) nam trong pham vi thu hoi dit phai pha d& thi ngudi dang thué
nha khoéng duoc bdi thuong dbi véi dién tich nha & thude sd hitu nha nude va dién
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tich coi néi trai phép, nhung duoc boi thuong chi phi tu cai tao, stra chita, nang
cip bang 100% chi phi tu cdi tao, sira chita, ning cp;

Ban Boi thuong giai phong mét bang Thanh phd lap hodc thué don vi tu véan
¢6 tu cach phap nhan dé xac dinh chi phi tu cai tao, stra chita, nang cap dbi voi
nha & thuge s¢ hitu nha nude (nha thué hodc nha do t6 chirc tu quan), gui phong
Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Bén Thanh thidm dinh. Sau khi ¢6 ¥ kién tham
dinh cta phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Bén Thanh thi Ban Bdi thuong
gial phong mét bang hoan thién phuong an boi thuong, hd tro, tii dinh cu gui
phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Bén Thanh xem xét, trinh Chu tich Uy
ban nhén dan phudng Bén Thanh phé duyét.

17.2. Nguoi dang st dung nha ¢ thudc sé hitu nha nudce ndm trong pham
vi thu hdi dét phai pha d& nha ma khéng con chd & nao khic trong phudng thi
duge hd tro thué nha & tai noi tai dinh cu; gid thué nha ¢ tai noi tai dinh cu theo
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc duyét; nha thué tai noi tai dinh cu
dugc Nha nudce ban cho ngudi dang thué theo quy dinh ctia phap luét vé nha &, vé
ban nha & s& hitu nha nudce cho ngudi dang thué, truong hop dién tich str dung nha
& tai dinh cu duge b tri 16n hon dién tich ghi trong hop ddng thué nha & cii trude
d6 thi ngudi mua phai nop tién d6i v6i phan dién tich 16n hon theo gia ban nha &
tai dinh cu tinh theo m* dugc xac dinh trong phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét.

17.3. Trudong hop nguoi dang st dung nha ¢ thude s¢ hitu nha nude bi tkﬁ
hdi c6 nhu cau va dia phuong c6 qui nha & tai dinh cu thi dugc giai quyét bd tr1
dinh cu bang cin ho chung cu theo gia tai dinh cu dugc duyét; truong hop ngyf i’
dang str dung nha & bi thu hdi ¢6 nhu cau va dia phuong cé quy nha ¢ thuong /
nha & x4 hdi thi nhan tién tu lo noi & méi theo phuong 4n bdi thuong, hd tror
dinh cu dugc duyét, dugc gidi thiéu mua nha & thuong mai, nha & xa hoéi theo gia
bén tai thoi didm ky hop dong mua ban véi chii dau tu du an; truong hop du an
khong c6 quy cén ho chung cu d8 bd tri tai dinh cu ma chi c6 nén dét thi dugc xem
xét giao dat & c6 thu tién sir dung dAt theo bang gia dat.

17.4. Truong hop tu lo chd & méi thi duoc hod trg béng tién nhu sau:
a) Mitc hd tro bang 60% gia tri d4t va 60% gia tri nha dang thué.
b) Dién tich dat dé tinh hd tro:

Truong hop trong g1ay t hop phép, hop 1& ghi r6 dién tich thi tinh hd trg
theo di¢n tich ghi trong gidy to nhung khoéng qua han muc giao dit & theo quy
dinh; phan dién tich vugt han muc cling duoc hd trg nhu phan dién tich trong han
mirc, nhung phai trir di tién st dung dat theo quy dinh.

Truong hop trong glay to hop phép, hop 1€ khong ghi rd dién tich hodc dién
tich thuc té str dung khéc véi dién tich ghi trén gidy to thi co quan, don vi quan ly
can nha phai xac nhan lai dién tich cu thé dé 1am co sé tinh hd trg, nhung khong

quéa han muc giao dAt & theo quy dinh; phan dién tich vuot han mirc (néu co)
khong tinh hd tro.
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Péi véi phan dién tich c6 ngudn gde 14n, chiém, can ctr vao hién trang, thoi
diém sir dung dat dé xem xét boi thuong, ho trg theo quy dinh ctia Luéat Dat dai va
Quy dinh nay.

18. Hb trg ddi véi truomg hop khong di diéu ki¢n boi thuomg vé dit (Thic
hién theo Diéu 3 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 1352/0D-UBND
ngay 24 thang 7 nam 2026 cua Uy ban nhdn dan phwong Bén Thanh,).

Pbi v6i nhitng truong hop hd gia dinh, c4 nhan str dung dit khong du diéu
kién boi thuong vé dt theo quy dinh tai Piéu 95 Luét Pat dai va Diéu 5 Nghj dinh
s6 88/2024/ND-CP (stra ddi, bd sung boi khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP cuia Chinh phu) thi cén clr vao nguon gbc, qua trinh, thoi diém st
dung dét, ly do khong du didu kién bdi thuong dé xem xét hd tro nhu sau:

18.1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014, khong vi pham phap luat ve dat dai nhung khong du diéu kién duoc cap
Giy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gin hen v6i dat, duoc Uy
ban nhan dan phuong xac nhan khéng tranh chép, dang st dung 6n dinh:

a) Hién trang dang sir dung vao muc dich d4t phi néng nghiép (dét &, dat phi
ndng nghiép khong phai la dat &):

- Truong hop st dung vao muc dich defxt phi noéng nghiép trudc ngay 15
thang 10 nam 1993: HO trg bang 100% gia dat cu thé dugc duyét theo loai dat
dang stir dung.

- Trudng hop stir dung vao muc dich dat phi noéng nghiép tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014: Hb tro vé dat bang 100% gia
dat cu thé duoc duyét theo loai dat dang str dung nhung phai trir nghia vu tai chinh
theo quy dinh tai Pidu 10 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 ctia Chinh phu.

Dién tich hd tro 14 dién tich dAt thu hdi thuc t& st dung cho muc dich phi
néng nghiép (gém dét & va dét phi nong nghiép khong phai la d4t &) nhung khong
vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd tai
thoi diém thu hoi dat, phan dién tich vugt han muc (neu c6) duge tinh ho tro theo
tiét b diém 18.1 khoan nay.

‘ b) Hién trang dang st dung vao muc dich dit néng nghiép: Tinh hd trg
bang 100% gia dat cu thé dugc duyét cua loai dat nong nghiép dang st dung.

Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hdi thuc té su dung cho muc dich néng
nghiép nhung khéng vuot qua han mirc giao dit ndng nghiép quy dinh tai Didu
176 Luat Dat dai nam 2024, phén dién tich dat ndng nghiép con lai (néu co) duoc
tinh hd tro chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh.

18.2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 vi pham phép
luat vé& dat dai truée ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da sir dung dét 6n dinh, khong
thudc cac truong hop dugc xem xét cap Gidy chung nhén quyen st dung dét,
quyen s& hitu tai san gin lién voi dat theo quy dinh tai khoan I, diém a, ¢ khoan 2,
diém a khoan 3, khoan 4 Piéu 139 Luat P4t dai.
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a) Hién trang dang sir dung vao muc dich d4t phi ndng nghiép (d4t &, dat phi
ndng nghiép khong phai la dat ¢):
- Trudng hop st dung vao muc dich dat phi néng nghip trudc ngay 15

thang 10 nam 1993: H6 tro bing 70% gia dat cu thé duge duyét cia loai d4t dang
st dung.

- Trudng hop sir dung vao myc dich d4t phi nong nghiép tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngdy 01 thang 7 nam 2004: HS tro bang 56% gid dat cu thé
duge duyét cua loai dat dang sir dung.

- Trudng hop st dung vao muc dich dét phi nong nghiép tir ngay 01 thang 7
nim 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014: HJ tro bang 42% gia dét cy thé
duge duyét cua loai dat dang sir dung.

- Truong hop st dung vao myc dich dat phi nong nghiép tir ngay 01 thang 7
nam 2014 trd vé sau: khong dugce ho tro.

Dién tich hd trg 12 dién tich dat thu hoi thuc té st dung cho muc dich phi
néng nghiép (gém dat & va d4t phi néng nghiép khong phai la dit &) nhung khong
vugt qué han muc giao dAt & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé tai
thoi didm thu hdi dat, phan dién tich vuot han mic (néu c6) dugc tinh hd trg theo
tiét b diém 18.2 khoan nay.

b) Hién trang dang str dyung vao muc dich d4t néng nghiép: Tinh hd trg bang
70% gia dat nong nghiép cu thé dugc duyét.

Dién tich hd trg 1a dién tich dét thu hdi thuc té st dung cho muc dich nong
nghiép nhung khong vuot qua han muc giao d4t nong nghiép quy dinh tai Piéu
176 Luat DAt dai 2024, han mtc giao dat nong nghiép dugc x¢t tai vi trf dét thu
hoi; phan dién tich dat nong nghiép con lai khong tinh hd tro.

18.3. B4i voi dat co ngudn gbe 1a séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc
chuyén dung da l4n, chiém va tu chuyen muc dich st dung dét duge hd trg vé dat
(gém phan dién tich d4 san 14p va phan dién tich chua san 14p nhung c6 nha, cong
trinh, vat kién trac) theo diém 18.2 khoan nay.

18.4. D41 v6i phan dién tich dat trong 19 gidi, hanh lang bao vé cac cong trinh
cong cong khong dugce Nha nuéc cong nhén quyén st dung dat khi clp gidy ching
nhén quyén sir dung d4t, nay khong da diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén
stt dung dit theo quy dinh phap luat vé& dat dai tai thoi dlem phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cur va nguoi st dung dAt thuce té dang st dung phan dién
tich dét nay thi khi Nha nudc thu hdi duge hd trg nhu sau:

- Trudng hop dat khong co r}guén gbc do Nha nude truc tiép quan ly, hién
trang dang st dung vao muc dich dat phi ndéng nghiép:

+ Trudng hop st dung vao muc dich dat phi néng nghiép trudc ngay 15
thang 10 nam 1993: HJ trg bang 100% gia dét tinh tién bdi thudng vé d4t theo loai
d4t dang st dung nhung phai trir nghia vu tai chinh theo quy dinh (néu cb).

+ Truong hop str dung vao muc dich dat phi nong nghiép tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014: HO trg vé d4t bang 100% gia

<188 4 a2l
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d4t tinh tién boi thuong vé dit theo loai dat dang str dung nhung phai trir nghia vu
tai chinh theo quy dinh.

Dién tich hd tro 14 dién tich dat thu hoi thuc té sir dung cho muc dich phi
noéng nghiép nhung khong vuot qua han murc giao dat & theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh tai thoi diém phe duyét phuong an boi thudng,
hd tro, tai dinh cu, han murc giao dit & dugc xét tai vi tri dat thu hoi.

- Trudng hop déat khong c6 ngudn gde do Nha nude truc tiép quan ly, hién
trang dang st dung vao muc dich dat nong nghiép: Tinh hd trg bang 100% gia dét
tinh tién bdi thuong vé dat cua loai d4t nong nghiép dang st dung. Dién tich hd tro
1a dién tich dat thu hdi thuc té st dung cho muc dich ndéng nghiép nhung khong
vuot qua han muc giao d4t néng nghiép quy dinh tai Pidu 176 Luat Pt dai nim
2024, han muc giao dat nong nghi€p duoc duoc xét tai vi tri d4t thu hoi.

- Trudng hop dat c6 ngudn gbe do Nha nude truc tiép quan 1y thi hd trg
theo diém 18.2 khoan nay.

19. H{ tro d6i véi truomg hop dat da dwgce cap Gidy chlrng nhin quyén St
dung dat hoac Glay ching nhan quyen stt dung dat, quyen s& hiru tai san gan
lién véi dat véi muc dich st dung la dat nong nghiép nhung ho gia dinh, ca nhan
da tw y chuyén muc dich siv dung dit, xay dung nha ¢ truoc ngay 01 thang 7
nam 2014 (c6 khuon vién riéng biét, thuc té ¢6 cw tri trén thira dat thu h01)
(Thuee hién theo Diéu 4 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0P-
UBND ngay 24 théng 7 ném 2026 ciia Uy ban nhén ddn phwong Bén Thanh).

HJ trg bang 100% gia dit & cu thé dugc duyét tinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
ciia Chinh pht nhung khong thip hon gia dat cu thé duoc “duyét cua loai dat nong
nghiép theo Glay ching nhan quyen st dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s hitu tai san gin lién véi dat da cap.

Dién tich ho trg 1a dién tich dat >’<ay dung nha & thu héiﬂtht_rc té st dung
nhung khéng vuot qua han mic giao dat ¢ theo quy dinh cia Uy ban nhén dén
Thanh pho H6 Chi Minh tai thoi diém phé duyét phuong éan boi thuong, ho tro, tai
dinh cu.

20. H6 tro' ddi véi phan dién tich thu hdi con lai ciia thira dat nhung
khong dwge boi thudng veé dat theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 12 va khoin 9
Diéu 13 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP (Thuec hién theo Piéu 19 ciia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngay 24 théng 7 nim 2026 cia Uy
ban nhdn ddn phwong Bén Thanh):

HJ trg bang 60% gia dat tinh tién boi thudng vé dét cia loai dét thu hoi.

21. Hb tro dbi véi truwomg hop di d0’1, giai toa nha do co quan, to chirc
b6 tri dé & sai cong niang, khong ding thAm quyen ma khong thugc truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7
nim 2024 (Thyc hién theo Piéu 12 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1352/0P-UBND ngay 24 thang 7 nim 2026 cua Uy ban nhdn ddn phwong Bén
Thanh):
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Cén ¢ vao Phuong 4n sip xép lai, xir Iy nha, dat thudc tai sin cong duge co
quan Nha nudgc c6 tham quyén phé duyét, cu thé:

21.1. Dbi v6i nha & da bd tri st dung dé & tir trude ngay 19 thang 01 ndm
2007 (ké ca truong hop nha & niy di duogc cai tao, xdy dung lai bing ngudn von tir
Ngén sach Nha nude va cac h dang thué dugce t1ep tuc bd tri thué sau ngay 19
thang 01 ndam 2007) hodc nha khong co ngudn goc 1a nha & nhung dugc bé tri st
dung dé & trude ngay 27 thang 11 ndm 1992, khéng dam bao cac didu kién dé
chuyen giao cho Uy ban nhan dan Thanh phd quan ly hodc dam bao cac diéu kién
chuyén giao cho Uy ban nhén dan Thanh phé quan ly nhung chua dugc chuyén
giao thi dugc tinh hd tro nhu sau:

- Dién tich dat dé tinh hd tro 1a dién tich duge ghi trong quyet dinh tam cap,
tam giao hay g1ay cap nha, hop dong thué nha. Trudong hop quyét dinh tam cép,
tam giao, gidy cap nha, hop dong thué nha khong ghi rd dién tich khi b tri str
dung thi dién tich d4t dé tinh hd trg 12 dién tlch dang st dung thue t& nhung khéng
qué 80m?*hd (khong hd tro dién tich c6 ngudn gbc 14n, chiém), phan dién tich con
lai (néu c6) khong h tro.

- Mtic hd trg bang 60% gia tri dat.

21.2. Dbi véinha & da bé tri str dung dé & tir ngay 19 théng 01 ndm 2007 tro
vé sau hodc nha khong co ngudn goc 1a nha & nhung dugc bd tri de o tir ngay 27
thang 11 nam 1992 tr& vé& sau, néu hd gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau vé chd & thi
duoc hd tro ban, cho thué hoic thué mua 01 cin hd chung cu trong quy can hd
phuc vu tai dinh cu ctia du an.

22, Ha trg dbi véi trwong hop trong pham vi thu hdi dit c6 nha nhiéu
hd, nhiéu tang, cian h§ chung cw (Thuc hién theo Diéu 21 ctia Quy dinh ban hanh

kém theo Quyét dinh s6 1352/0D-UBND ngay 24 théng 7 ndm 2026 cia Uy ban
nhén dén phwong Bén Thanh)

Cht s& hitu nha nhiéu hd, nhiéu tang, cin ho chung cu dugce hd trg thém dé
bang 100% gia tri cu thé cta cin ho tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cur do Chi tich Uy ban nhan dan phuong quyét dinh.

23. Hb trg dbi véi cong trinh ha tang ky thult (Thuc hién theo Piéu 20
cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 1 352/0D-UBND ngay 24 thdng 7
nam 2026 cua Uy ban nhén ddn phuong Bén Thanh)

23.1 Di v6i cong trinh ha tang k§ thut gin lién véi dat dang str dung thudc
pham vi ranh du 4n, khi Nha nuéc thu hdi dét ma khéng du diéu kién bdi thudng
bang gia tri xdy dung méi clia cong trinh c6 tiéu chudn k¥ thuat trong duong theo
quy dinh ctia phap luat chuyén nganh, khong du diéu kién boi thuong chi ph1 di
chuyén cong trinh ha tang kg thuat: Hb tro theo gia tri thiét hai thuc te don vi, tb
chitc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thué don vi tu vén xac dinh
gid tri thiét hai thuc té dé hd tro nhung khéng vuot qua 100% gia tri xdy dung méi
clia cong trinh c6 tiéu chuin k¥ thuat _tuong duong theo quy dinh cta phap luét
chuyén nganh; chi phi thué don vi tu vén xéc dinh gié tri thiét hai thuc t& dugc tinh
vao chi phi bao dam cho viée t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, téi dinh cur.
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23.2 DBbi véi cong trinh ha ting k¥ thuat gén lién véi dat dang sir dung nam
ngoai pham vi ranh dy 4n nhung bi anh hudng do thiét ké, thi cong du 4n thi duoc hd
trg chi phi di doi, hoan tra cho phan ha tang k¥ thuét da dugc dau tu xdy dung phuc
vu giai phong mit bing dugc xac dinh, thdm dinh, phé duyét theo phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu duoc duyét: Ho tro theo gia tri thiét hai thuc té; don vi,
td chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thué don vi tu vén x4c dinh
gia tri thiét hai thuc té dé hd tro nhung khong vuot qua 100% gia tri xay dung mai
ctia cong trinh c6 tiéu chudn k§ thuit tuong duong theo quy dinh ciia phap luét
chuyén nganh; chi phi thué don vi tu van xéac dinh gia tri thiét hai thuc € dugc tinh va
chi phi bao dam cho viéc td chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

24. H8 trg dbi véi phin nha, dat Nha nwéce da ban hoa gia theo co ché
bio toan von bang vang (Thuc hién theo Piéu 11 ciia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngay 24 théng 7 nim 2026 ciia Uy ban nhdn dén
phiromg Bén Thanh): Tinh hd tro thém dé bang 100% gia tri nha, dat.

MUC II
BOI THUONG, HO TRQ VE TAI SAN

1. Bdi thuong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dung gin lién véi dat
khi Nha nwéc thu hdi dat (Thuec hién theo Piéu 102 Ludit Dat dai 2024; Piéu 14 Nghi
dinh 88/2024/NP-CP; Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 11/0D-
UBND ngay 06 thing 3 nim 2026 ciia Uy ban nhdn din Thanh phé Ho Chi Minh).

1.1. Pbi véi nha &, cong trinh phuc vu doi séng gin 1ién véi dit cia ho gia
dinh, c4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai thao d& hodc
phé d& khi Nha nudc thu hdi dat thi chii s& hitu nha &, cong trinh d6 duge boi
thuong bang gia tri xdy dung méi ctia nha &, céng trinh ¢6 tiéu chuin k¥ thuét
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat cé lién quan.

Chu sé hitu nha &, cong trinh dugce st dung cac nguyén vat li€u con lai cua
nha &, cong trinh.

1.2. D6i voi nha, cong trinh xdy dung gén lién v6i dit khong thude truong
hop quy dinh tai diém 1.1 khoan nay, khi Nha nudc thu hoi dat ma bi thao do hodc
pha d& toan bo hodc mot phan thi dugce boi thuong thiét hai nhu sau:

a) P6i véi nha, cong trinh x4y dung bi thao d& hodc pha d& toan bd hodc
mot phan ma phan con lai khong bao dam tiéu chudn k¥ thuét theo quy dinh cia
phép luat thi bdi thuong bang gia tri xdy dung mdi clia nha, cong trinh xay dung
c6 tiéu chudn k¥ thuat twong duong theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

b) P61 voi nha, cong trinh xdy dung khac bi thdo d& hodc pha d& khong
thudc truong hop quy dinh tai ti€t a diém nay thi dugc boi thuong thiét hai theo
thuec te.

1.3. Pbi véi cong trinh ha ting ki thuat, ha ting x& hoi gén lién v6i dat dang
st dung khong thudc truong hop quy dinh tai diém 1.1 va diém 1.2 khoan nay thi
mirc bdi thudng tinh biang gia tri x4y dung méi cia cong trinh c6 tidu chudn k¥
thuat trong duong theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh.
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1.4. Viéc bdi thudmg dbi voi nha, cong trinh xay dung khac quy dinh tai tiét
b diém 1.2 khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Mtrc bdi thudong nha, cong trinh xay dung béng tong gia tri hién co6 cua
nha, cong trinh xdy dung bi thiét hai va khoan tién tinh bang ty 1& phan trim theo
gia tri hién c6 cuia nha, cong trinh xay dung do.

Gia tri hién c6 ctuia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai dugc xac dinh theo
quy dinh tai ti€t b diém nay.

b) Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh xay dung bi thiét hai dugc xac dinh
theo cong thirc sau:
Gl
Igt = OGl- = % T}
T
Trong do6:

Tgt: Gia tri hi€n c6 cia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai.

G1: Gia tri xay md&i nha, cong trinh xay Qung bi thiét hai c¢6 tiéu chuén ky
thuat twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

T: Thoi gian khau hao 4p dung déi v6i nha, cong trinh xay dung bj thiét hai.

T1: Thoi gian ma nha, cong trinh xay du’ng bi thié€t hai d& qua st dung.

- Trudng hop Tgt 16n hon hogc bang 60% x G1 thi khoén tién tinh bang ty 18
phén tram theo gié tri hién cé ctia nha, cong trinh xay dung 1a 0 dong (Khong dong).

- Truong hop Tgt nho hon 60% x G1 thi khoan tién tinh bang ty 18 phan trim
theo gia tri hién c6 ciia nha, cong trinh xay dung duoc tinh bang (60% x G1) — Tgt.

¢) Truong hop nha, cong trinh xay dung khac bi thao d& hoac phé d& mot
phan nhung van ton tai va str dung duge phan con lai thi bdi thuong phan gia tri
nha, cdng trinh x4y dung bi pha d& va chi phi dé stra chita, hoan thién phan con lai
theo tiéu chuén k¥ thuat tvong duong ctia nha, cong trinh xay dung trude khi bi
thdo d& hodc pha da.

1.5. Trudng hop nha, cdng trinh x4y dung khac, céng trinh ha ting k¥ thut,
ha téng x4d hoi, tai san khac la tai san cong thi sau khi thdo d& hodc phéa d&d nha,
cong trinh, tai san quy dinh tai diém 1.2, 1.3 khoan nay néu c6 vat tu, vat liéu, tai
san thu hoi con st dung duge thi xir 1y ban.

Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién
viéc ban vat tu, vat liu, tai san thu hoi quy dinh tai khoadn nay; viéc ban thuc hién
nhu viéc ban vat tu, vat liéu thu hoi tir thanh ly tai san cong tai co quan nha nudc
theo quy dinh ctia phap ludt vé& quan ly, sir dung tai san cong. S tién thu duoc tir
viéc ban vat tu, vat li€u, tai san thu hdi sau khi trir di cac chi phi lién quan dén viéc
ban dugc ndp vao ngan sach nha nudc tai dia phuong.

2. Truong hgp khong duoc bdi thwong tai sdn g?in lién véi dat khi Nha
nwde thu hoi dat (Thuce hién theo Piéu 105 Ludt Pat dai 2024)

\«;
\

S

NV
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2.1. Tai san gin lién véi dat thudc mot trong céc truong hop thu hoi dét quy
dinh tai c4c khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 82 cua
Luat Pt da.

2.2. Tai san gén lién v6i dit duoc tao lap tréi quy dinh cta phap luat hodc
tao 1ap trong thoi han hiéu luc cia thong bao thu hoi dat cia co quan nha nudce co
tham quyén theo quy dinh ctua Luat Dat dai.

2.3. Tai san gén lién v6i dat la phén cong trinh xdy dung theo glay phép xdy
dung c6 thoi han theo phép luat vé xdy dung ma dén thoi diém thu hoi dét glay
phép da hét thoi han. Chi sé hitu tai sin quy dinh tai khoan nay dugc hd tro dé
théo d&, pha dg, di doi.

2.4. Cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi va cong trinh xdy dyng khac
ma chi s¢ hiru cong trinh xac dinh khong con nhu cau st dung trude thoi diém co
quyét dinh thu hoi dét clia co quan c6 thim quyén.

3. Pon gia xy dung dé tinh bdi thuong:

Pon gia xdy dung dé tinh bdi thuong, hd trg duge 4p dung theo Quyét dinh sb
425/Qb-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 ctua Bo trudng Bo Xay dung cong bd Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tdng hop bd phan két cau cong trinh
nim 2025; Quyét dinh s 66/2024/QD-UBND ngay 24 thang 9 nam 2024 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh Bang gi4 nha &, cong trinh, vét klen
tric xdy dung méi phan xay dung cong trinh trén dia ban Thanh phd; 'Cong van 5O
303/SXD-KT&VLXD ngay 10 thiang 01 ndm 2025 va Cong vén so 2836/SXD-
KTVLXD ngay 23 thang 01 nam 2026 cua So Xay dung v& viéc huéng dan diéu
chinh, quy dbi vé thoi diém, dia diém tinh todn ddi véi Bang gia nha &, cong trinh,
vat kién triic xdy dung m&i trén dia ban Thanh ph H6 Chi Minh.

4. Ho tro chi phi dé sira chira, hoan thién d6i voi nha 0, cong trinh phuc
vu doi song gan lidn v&i dit cha ho gla dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh
cw ¢ nwo'c ngoai khi Nha nuée thu hdi dat phai thao do mot phan ma phan con
lai van bio dam tiéu chuin ky thuét theo quy dinh cia phap luat (Thuc hién
theo Diéu 6 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0D-UBND ngay
24 théng 7 nam 2026 ciia Uy ban nhén dan phieong Bén Thanh).

Trudng hop nha &, cong trinh phuc vu doi séng bi pha d& mot phan nhung
vAn ton tai va stt dung dugc phan con lai thi ngoai chi phi boi thuong, hd tro con
dugce hd trg thém chi phi dé sira chita, hoan thién véi muc bang 60% don gia xay
dung m&i cua nha, cong trinh xdy dung co tiéu chudn k¥ thuét tuong duong theo
quy dinh ctia phap luat vé x8y dung nhén (x) voi dién tich mat ding tai ranh giai
téa cla cong trinh nhung tdng gia tri bdi thuong, hd trg khong vugt qua mirc boi
thuong, hd trg cho toan bo nha, cong trinh phuc vu doi sdng.

5. H§ tro ddi véi nha &, cong trinh xiy dung khong phai la nha & thugc s&
hitu ciia cac hg gia dinh, c4 nhan khong c6 gidy to hop phap, hop 1€ (Thuc hien
theo Piéu 7 cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngay
24 thdng 7 nim 2026 cia Uy ban nhdn ddn phong Bén Thanh,).
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5.1. Truong hop xay dung trén dit khong du diéu kién bdi thudong vé dat &,
Xay dung trén dat nong nghiép, khong bi xit phat vi pham hanh chinh hoac bi xtr phat
vi pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh khéng ap
dung bién phép khic phuc hau qua budc khéi phuc lai tinh trang ban dau cua dat
trude khi vi pham hodc bude thao d& cong trinh, phan cong trinh xay dung khong c6
gidy phép hoic xay dung khong ding véi gidy phép thi duoc hd tro nhu sau:

a) Dbi véi nha & xay dung trude ngdy 01 thang 7 nim 2006; cong trinh xay
dung khéng phai 1a nha & xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 hd trg 70%
gid tri xdy dyng méi cua nha, cong trinh xay dung co tiéu chuén k¥ thuat tuong
duong theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung.

b) B4i véi nha & xdy dung tir ngay 01 thang 7 nim 2006 dén trude ngay 01
thing 7 ndm 2014; cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ xay dung tir ngay 01
thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014: hd trg 60% gié tri xay
dung méi ctia nha, cdng trinh xdy dung co tiéu chudn k¥ thuét twong duong theo
quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

5.2. Trudong hop xay dung trén dat du diéu kién bdi thuong vé dat & hodc
duoc hd tro 100% dat &, khong bi xir phat vi pham hanh chinh hogic bi xt phat vi
pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh khéng ap
dung bién phap khéc phuc hau qua budc khdi phuc lai tinh trang ban dau clia dat
trude khi vi pham hodc budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xdy dung khong
c6 gidy phép hoic xay dung khong ding véi gidy phép thi duoc ho trg nhu sau:

a) Dbi véi nha & xay dung trude ngdy 01 thang 7 nidm 2006; cong trinh x
dung khong phai la nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thudc truon
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 151 Luét DAt dai 2024: HS trg 100% gia ] flz
xdy dung méi cua nha, cong trinh xdy dung c6 tiéu chuin k¥ thuat twong du ’;
theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung.

b) Pbi v6i nha & xdy dung tir ngay 01 thdng 7 ndm 2006 dén trude ngay 01
thang 7 ndm 2014; cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ xdy dung tur ngay 01
thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014: Hb tro 80% gid tri x4y
dung méi clia nha, cdng trinh xdy dung c6 tiéu chuén k¥ thuat tuong dwong theo
quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

5.3. Truong hop xay dung tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 tro vé sau: khong
duoc ho tro.

6. Hb tro dm v6i phan dién tich thu hdi do hd gia dinh, cA nhin dang
thuc té sir dung nam trong 19 g10'1, hanh lang bao ve deé diéu, song, ngoi, kénh,
rach va cac cong trinh cong cong c6 nguodn gbc thude tai sin cong ma trude
diy Nha nwéc khong ban, khong hoéa gia thi duoc hé tro nhw sau (Thuc hién
theo Piéu 10 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0P-UBND
ngay 24 thang 7 nam 2026 cua Uy ban nhédn déan phuong Bén Thanh).

- Trudng hop dang ky hop dong thué va c6 ndp tién thué theo quy dinh:
Tinh hd trg bang 60% gia tri nha, dat.
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- Trudng hop khong ky hop dong thué: Tinh h trg bang 60% gi4 tri nha,
dat nhung phai khau trir tién thué nha qua cac thoi ky theo don gia quy dinh.

7. Boi thwomng chi phi di chuyén tai sén (Thuc hi¢n theo khoan 1, 2, 3 Diéu
9 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/0D-UBND ngay 06 thang 3 nam
2026 cua Uy ban nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh).

7.1. Khi Nha nudc thu hdi dit ma phai di chuyén tai san thi duoc Nha nudc
bdi thuong chi phi dé thao d&, di chuyen lap dat; truong hop phai di chuyén hé
théng may méc, day chuyen san xuit con duoc bdi thudng dbi voi thiét hai khi
thao d, van chuyén, lap dit.

7.2. Mc bdi thudng cy thé nhu sau:

a) Dbi v6i nha, cong trinh xdy dung dang lap ghép cua ho gia dinh, c4 nhan
thi duoc bdi thuong chi phi thao dg, di chuyén, lap dit, chi phi hao hut trong qué
trinh thdo d&, di chuyén, lép dat bang 30% gi4 tri xay dung méi clia nha, cong
trinh co ti€u chuén k¥ thuét twong duong theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung.

Trong trudng hop khong xéac dinh duge gia tri xay dung méi ddi véi nha, cong
trinh x4y dung dang lap ghép, Ban Bdi thuong giai phong mat bang Thanh phé thué
don vi tu van xé4c dinh gia tri x4y dung méi ddi véi nha, cong trinh x4y dung dang
lap ghép dé dua vao phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chuyén phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong Bén Thanh thdm dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ctia Chinh pht trudce khi trinh Chu tich ny ban nhan
dan phuong Bén Thanh; Chi phi thué don vi tur vin duoc tinh véo chi phi bao dam
cho viéc t6 chite thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu clia du 4n.

b) T chirc, ca4 nhan duoc Nha nude giao dit, cho thué dit hodc dang str
dung dat hop phap khi Nha nuée thu hoi (mot phan hodc toan bd) ma phai di
chuyén hé thong may moc, day chuyen san xuét thi dugc boi thuong chi phi thdo
dd, van chuyén, 1ap dat lai hé théng may méc, ddy chuyén san xut va bdi thudng
i véi thiét hai khi thao d&, di chuyén, 1ap dat; Ban Bdi thuong giai phong mat
bang Thanh phd 14p duy toan hodc thué don vi tu van 18p du todn chi phi thao dg, di
chuyen lap dat va thiét hai khi thdo d&, van chuyén, lap dat de dua vao phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu chuyén phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong
Bén Thanh thim dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-
CP ctia Chinh pht truée khi trinh Cht tich Uy ban nhan dan phuong Bén Thanh
phé duyét; Chi phi thué don vi tu vAn duoc tinh vao chi phi bdo dam cho viéc td
chtte thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu cta dy 4n.

7.3. Pbi v6i nha, cong trinh xdy dung khéng thude di twong quy dinh tai
tiét a diém 7.2 khoan 7 Muc nay khi di chuyén khoi chd & cii dén chd & méi thi
dugc bdi thudng chi phi thédo d, di chuyén, 1ap dat tai san nhu sau:

D6i voi ho gia dinh, ¢4 nhan di chuyén chd & cii dén chd & méi hodc phai
théo d&, di chuyén, ldp dat toan bd nha & thi dugc bdi thudng 10.000.000 ddng/hd.
Truong hop ho gia dinh, c4 nhan théo dg, di chuyén, lép dat dén cu trd tai céc tinh,
thanh phd khac thi dugc bdi thuong 20.000.000 ddng/hd.
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8. Hb tro ddi voi nha &, cong trinh xay dung khong phal la nha (r thugc
s& hiru ciia h gia dinh, c4 nhin c6 Gidy phép xiy dlrng (gom ca gidy phép
x4y dung c6 thoi han) ma hién trang khac so véi giay phép xay dung (Thuc
hién theo Diéu 8 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1352/0D-UBND
ngay 24 thang 7 ndm 2026 cua Uy ban nhén ddn phwong Bén Thanh).

8.1. Dbi voi phan dién tich xdy dung thudc pham vi Gidy phép xay dung
duogc cép thi tinh hd tro bang 100% gid tri xdy dung méi ctia nha, cong trinh x4y
dung theo hién trang c6 tiéu chuin k¥ thuat twong duong theo quy dinh ctia phép
luat vé xay dung.

8.2. DBdi véi phan dién tich xay dung khong thudc pham vi Gidy phép xay
dung dugc cip thi tinh hd trg nhu trudng hop nha &, cong trinh xay dung khong
phai la nha & thugc s& hitu ctia cac ho gia dinh, c4 nhan khong cé gidy to hop
phap, hop 1€ theo khoan 5 Muc nay.

9. Hb tro ddi voi nha &, cong trmh xay dlrng khong phai la nha & thuge
s& hiru ctia ho gia dinh, ca nhan dwgc cap Glay chitng nhan nhung trong qua
trinh stt dung da cdi tao, stra chita lam tang thém dié€n tich so véi Glay chlrng
nhin (Thuc hién theo Diéu 9 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1352/OP-UBND ngay 24 thdang 7 nam 2026 cua Uy ban nhan déan phirong Bén
Thanh): phéan dién tich chénh 1éch ting thém duge hd trg theo khoan 5 Muc nay.

10. Bdi thuwong tai san khac (Thue hién theo khodn 4 Diéu 9 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1 1/2026/0D-UBND ngay 06 thdng 3 nam 2026 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh; Piéu 18 ciia Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngdy 24 thing 7 ndm 2026 clia Uy ban nhdn
dan phieong Bén Thanh).

- Trudng hop di chuyén dién thoai, déng hd dién, cap truyén hinh, cap
Internet thi duoc bdi thuong chi ph1 thdo d&, di chuyén, 1&p dat do don vi cung cap
dich vu thuc hién. Riéng dbi voi dién ké phu (tu cau lai) chd st dung tu thu hdi,
khong tinh bdi thudong, khong tinh hd tro.

- Pdng hd nude (thué bao): bdi thuong theo don giad lip dat méi 1a
2.916.752 ddng/cai. Néu di doi di noi khac duoc tinh theo chi phi di doi ctia Tong
Cong ty Cap nudce Sai Gon thuc hién. Pong hd nude phu (tu cau lai): chi st dung
tu thu hoi, khong tinh bdi thuong, khong tinh hd tro.

- H3 tro dbi véi giéng nude khoan, giéng nude dao thi céng thi hd trg theo
chi phi thuc té tai dia phwong do Hoi dong boi thuong, ho tro, tai dinh cu cua du
an xac dinh.

11. Thoi han ban giao mét bang:

Ngudi ¢6 dat thu hoi hodc chu s¢ hiru tai san khi Nha nude thu hoi dat ctia
du 4n phai ban giao dit cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg,
t4i dinh cu trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Uy ban nhan dan phuong Bén Thanh
ban hanh Quyét dinh thu hdi dat.

B

AR A A
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MUC III

BOI THUONG, HO TRQ DO PHAI DI DOI MO MA

Thuec hién theo Diéu 15 Nghi dinh 88/2024/NP-CP; Diéu 10 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh so 11/0D-UBND ngay 06 thdang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhdn dan Thanh pho Ho6 Chi Minh.

MUC IV
CHINH SACH HO TRQ

1. H3 tro khi Nha nwée thu hdi dit (Thuee hién theo Diéu 108 Ludt Pt
dai 2024):

Céc khoan hd trg khi Nha nude thu hdi dat bao gom:

1.1. H3 tro 6n dinh san xuét, kinh doanh.

1.2. Hd trg dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam.

1.3. HS trg dé thao do, phé dd, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105
cua Luéat bat dai.

2. HO tro 6n dinh san xuét, kinh doanh (Thuc hién theo i?iéZt 20 Nghi dinh
56 88/2024/ND-CP; Diéu 16 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 11/0D-
UBND ngay 06 thang 3 nam 2026 cua Uy ban nhéan dan Thanh pho H6 Chi Minh)

2.1.Pbi twong duogc hd tro on dinh san xuét, kinh doanh:

T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuat, kinh doanh, t6 chitc kinh té
cc:> von dau tur ngéc ngoai biNngl‘mg san xuat, kiqh doanh ma co6 du diéu kién dugce
boi thuong ve dat thi duge ho trg 6n dinh san xuat, kinh doanh.

2.2. Pidu kién dé dugce hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh:

Doi véi ho gia dinh, ca nhan, to chirc kinh té, to chtrc kinh té cé von dau tu
nudc ngoai duge boi thuong vé dat.

2.3. Viéc hd tro dn dinh san xuét, kinh doanh thuc hién theo quy dinh sau:

T chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuét, kinh doanh, t6 chic kinh té
co vbn dau tu nude ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh
s6 88/2024/ND-CP thi duge hd tro én dinh san xuét, kinh doanh bang tién véi
muc bang 30% mot ndm thu nhép sau thué, theo murc thu nhap binh quén cua 03
nam lién ké trude do.

2.4. Thoi gian trg cip ngimg viée dé tinh hd trg theo khoan 4 Pidu 20 Nghi
dinh sb 88/2024/NP-CP 1a 06 thang. Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vuy bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu thong qua nguoi st dung lao dong dé chi tién hd trg ché
d6 tro cAp ngimg viée truc tiép cho ngudi lao dong.

2.5. Khoén hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh dugc chi tra mot 1an va déng
thoi v6i viée chi tién boi thuong, ho tro cho nguoi ¢ dat thu hoi.
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3. H6 tro thao d&, pha d(r, di doi cho chi sé hitu cong trinh doi voi nha,
cong trinh xay dung theo glay phép xay dung c6 thoi han ma dén thoi diém
thu hdi dat gidy phép da hét thoi han (Thuc hién theo khoan 2 Piéu 3 Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 11/QD-UBND ngay 06 thing 3 nim 2026 ciia
Uy ban nhdn dén Thanh phé H6 Chi Minh)

4. Thuwéng ddi véi ngudi c6 dit thu hdi ban giao mit bing truéc thoi
han quy dinh (Thue hién theo Piéu 14 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 11/QP-UBND ngay 06 thdng 3 nim 2026 ciia Uy ban nhén dén Thanh phé Ho
Chi Minh) |

T6 chirc, h¢ gia dinh, c4 nhan chip hanh ban giao mét bang trude thoi han
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Di€u 87 Luat Pat dai nam 2024 thi dugc thuong
bang tién nhu sau:

4.1. Truong hop bi thu hdi toan bo:

a) Pbi vai to chire (khong tinh d‘éi v0i cac co quan Nha nude va don vi
hanh chinh su nghiép) thudng bang s tién boi thuong, ho trg vé dat nhung khong
qué 100.000.000 (Mot tram triéu) dong/to chirc;

~ b) PGi v6i ho gia dinh, ca nhén thuong bing s tién bdi thuong, hd trg vé
dat nhung khong qué 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong/hd.

4.2. Truong hop mot phan dién tich dét bi thu hoi thude du an:

a) P6i voi td chirc (khéng tinh ddi véi cac co quan Nha nudc va don vi
hanh chinh sy nghi¢p): tinh bang 50% mutrc quy dinh tai tiét a diém 4.1 khoan nay;

b) Bbi v6i ho gia dinh, c4 nhéan: tinh bang 50% mtc quy dinh tai tiét b didm
4.1 khoan nay.

5. Hb tro doi voi nguwoi ¢6 cong voi cach mang, thin nhan caa ngum co
cong voi cach mang khi Nha nuée thu hoi dat ma phai di chuyen cho & (Thuc
hién theo Piéu 16 ciia Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh sé6 1352/0P-
UBND ngay 24 thdng 7 ndm 2026 ciia Uy ban nhdn ddn phieong Bén Thanh)

5.1. Nguoi ¢6 cong voi cach mang: 15.000.000 ddng/ho.

5.2. Than nhan clia nguoi ¢6 cdng voi cach mang bao gom cha dé, me dé, vo
hodc chdng, con (con dé, con nudi), nguoi co6 cong nudi liét s§: 10.000.000 dong/ho.

5.3. Trudong hop trong mét hd gia dinh c6 nhiéu doi twong duoc hudng ho tro
doi vai ngudi c6 cong voi cach mang, than nhan cia ngudi ¢6 cong voi cach mang
néu trén thi chi tinh mot mirc ho trg ctia doi twong ¢ mirc ho trg cao nhat.

6. H6 tro chi phi di chuyén (Thiee hién theo Diéu 17 cia Quy dinh ban
hamh kém theo Quyét dinh s6 1352/QD-UBND ngay 24 thdng 7 ndm 2026 ciia Uy
ban nhén dan phweong Bén Thanh).

Hb tro thém 01 lan chi phi di chuyén v6i mic hd tro theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 9 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay
06 thang 3 niam 2026 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh déi véi
truong hop du didu kién tai dinh cu nhung dugc bd trf vao nha & tam hoidc hd tro
tién thué nha & theo quy dinh.

A BIE
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7. Hb trg thém suit tai dinh cw (Thuc hién theo Diéu 13 cuia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1352/0P-UBND ngay 24 thdng 7 ndm 2026 cua Uy
ban nhén dan phwong Bén Thanh).

Dbi voi truong hop ho gia dinh du diéu kién tai dinh cu, khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 111 Luét Pat dai nam 2024 ma tai thoi d1em trudc
khi ban hanh thong béo thu hdi dat c6 tir 07 nhan khau tré 1én (sinh séng 6n dinh,
lau dai va dé dang ky thuong trd) tai nha, d4t thu hdi thi can c& vao tinh hinh thyc
té tai dia phuong, ngoai suat tai dinh cu theo quy dinh con dugc xem xét ban thém
mdt (01) cin hd trong quy nha & phuc vu tai dinh cu cho du 4n theo gia tai dinh cu
duoc duyét.

8. H tro dbi véi truong hop tam cw (Thue hién theo Piéu 21 Quy dinh ban
hanh kem theo Quyet dinh so 11/2026/0OD-UBND, khoan 4 Diéu 3 Nghi quyét
254/2025/QH15; Diéu 14 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 1352/0D-
UBND ngay 24 thang 7 nam 2026 cua Uy ban nhdn ddn phiong Bén Thanh):

a) D61 trong 4p dung: cac trudong hop thu hoi dat trude khi b trf tai dinh cu.

b) Mitrc hd trg tam cu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 21 Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 11/2026/Qb-UBND ngay 06 thang 3 nam 2026
ctia Uy ban nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

HO tro tién thué nha &:
_ D&i v6i hd c6 tir 04 nhan khiu tré xudng: 8.000.000 d/hd/thang.

q - DéiNVéi ho c6 tir 05 nhan khau trd 1én: 2.000.000 ddng/ngudi/thang, nhung
tong murc ho trg khong qua 24.000.000 dong/hd/thang.

¢) Thoi gian hd trg tam cu: Thoi gian hd tro tién tam cu 1a 06 thang. Trudng
hop ho gia dinh, c4 nhan chua thé tién hanh xdy dung lai nha & moi vi ly do thi
codng ctia du an thi don vi thi cong chiu trach nhiém chi tra hd tro tién thué nha dbi
véi thoi gian tir ngdy ban giao mat bang dén ngay ma viéc thi cong khong con can
trg viéc xay dung nha & méi cta hd gia dinh, ca nhan. Sau thoi gian duogc hd tro
tién thué nha cua don vi thi cong, ho gia dinh, c4 nhan dugc tinh thém khoan hd
trg theo quy dinh tai Diém nay.

d) Phuong thtrc thanh toan:

d1) Truong hop xac dinh dugc cu thé thoi gian ban giao cin ho chung cu
ho#ic nén dét tai dinh cu thi chi tra mot 1an cho céc hd tam cu,

d2) Truong hop chua x4c dinh duoc cu thé thoi gian ban giao cén hd chung
cu hodc nén dét & tai dinh cu thi chi tra theo dinh ky 3 thang hodc 6 thang mot lan.
Tuy theo tién do xdy dung khu tai dinh cu cta dy an ma Hoi dong bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu ctia dw 4n xem xét chi tra tién tam cu cho ngudi c6 d4t thu hoi.

d) Kinh phi hg trg tam cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam 2026 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

MUC V
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TAI PINH CU

1. Doi twgng, diéu ki¢n bd tri téi dinh cw (Thyc hién theo Diéu 111 Luat
Dat dai; diém a khoan 2 Pieu 11 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP; khoan 6 Diéu 2
Nghi dinh 226/2025/ND-CP):

1.1. Ho gia dinh, c4 nhan c6 dat &, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, dang sir dung dat &, dang s& hitu nha & gén lién véi quyén st dung dat tai
Viét Nam khi Nha nuée thu hoi hét dat & hoac phan dién tich dit & con lai cua
thira dat sau khi thu hdi nhé hon dién tich t6i thleu theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan Thanh phé, du didu kién duge bdi thuong vé déat &, néu khong con dat &, nha &
nao khac trén dia ban phuong Bén Thanh thi dugc giai quyét tai dinh cu.

1.2. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hoi dat gan lién v6i nha & phai
di chuyen chd & ma khong du didu kién dugc bdi thuong vé dat g, néu khong c6
chd & nao khac trong dia ban phuong Bén Thanh thi duoc giai quyét tai dinh cu.

2. Quy b tri tai dinh cw: Can ho chung cu trong du 4n.

Veé vi tri, dién tich va don gia s& duoc bd sung sau khi duoc cap c6 thim
quyén phé duyét.

3. Hb tro bang tién tu lo chd & méi (Thuc hién theo Pidu 23 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/QD- -UBND):

Trudmg hop ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
du diéu kién duoc ho tro tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 8 D1eu 111 cua Luét
Pét dai ma c6 nhu cau ty lo chd & thi ngoai viéc dugce bbdi thuong vé dit bang tién
con duge nhan tién hd trg dé tu lo chd & véi murc bang 5% gid tri bdi thuong, hd
trg vé dat o.

4. Ghi ng tién str dung dat khi giao dat tai dinh cw (Thyc hién theo Piéu
26 Nghi dinh s6 88/2,024/NB—CP; Diéu 22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; khoan
8 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP):

4.1. Pbi tuong duoc ghi no tién sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Bléu 111
cua Luat Dat dai la nguoi dugce bé trf tai dinh cu ma tién duge boi thuong vé dat
nhd hon t1er1 st dung dat phai nop khi dugc giao dAt tai dinh cu, néu cé nhu cau
ghi ng tién st dung dét va cam két thuc hién ban giao mit bang theo dung tién do.

4.2. Gia dét dé tinh ghi ng tién st dung dét la gid dat dugc xdc dinh theo
bang gia dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Khi thanh toan no tién st dung dat thi ngudi st dung dat tra no theo sb tién
stt dung dat dugc ng ghi trén Giay chiing nhan quyén st dung dat.

4.3. Mitc tién str dung dat ghi no dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai khodn

3.1 Pidu nay duoc xé4c dinh bing chénh 1éch gitta tién st dung dat phai ndp khi ho gia
dinh, c4 nhan duoc giao dét tai dinh cur trir (-) gié tri dugc bdi thuong vé dét.

Truong hop thude d01 tuong duoc ho trg tai dinh cu, néu sb t1en st dung dat
phai ndp 16n hon gia tri suat tai dinh cu t6i thidu thi dugc ghi no sb tién st dung
d4t 16n hon phai nop.
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4.4. HO gia dinh, cd nhén dugc ghi ng tién st dung dat quy dinh tai khoan
3.1 Diéu nay phai ndp du tién sir dung dét con no trude khi chuyen d6i, chuyen
nhuong, téng cho quyén su dung dét, thé chip, gop vbn bang quyen su dung dat.
DPéi véi trudong hop thira ké hogc téng cho quyén sur dung dat theo quy dinh cta
phéap luat ma chua tra hét ng tién st dung dat thi ngudi nhan thira ké, nhan tang
cho duge Uy ban nhan dan cip xi x4c nhan thudc hd ngheo, hd can ngheo thi tiép
tuc dugc ghi ng.

4.5. V& trinh tu, thu tuc ghi ng, thanh toan, x6a no tién st dung dét cho ho
gia dinh, c4 nhan dugc ghi no tién str dung dat quy dinh tai khoan 3.1 Diéu nay
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé thu tién stt dung dat, tién thué dat.

MUC VII
DU TOAN CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ

Tong chi phi bdi thuong, hd trg (A + B + C + D + E): 1.391.706. 666.597
ddng (Bang chit: Mét nghin, ba trdm chin muoi mot 37 bay tram lé sdau triéu, sdu
tram sdu muweoi sau nghin, ndm tram chin muwoi bay dong).

DVT: dong
A | Chi phi bdi thudng, hd trg trong du 4n 1.232.743.909.624
B | Chi phi td chirc thuc hién cdng tac bdi thuong (2% x A) 24.654.878.192

Chi phi t6 chirc thure hién cong téc cudng ché kiém dém,

C | cuomg ché thu hdi dit (tam tinh) i
D | Chi phi dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam 8.568.000.000
E | Du phong phi 123.274.390.962

(Ghi chii: Bang du todn dugc tam tinh theo don gza nha, dat hop phadp, hop Ié va
cdc 56 lidu kiém dém, diéu tra hién trang ban ddu Vé tai sam, cdy trong, vdt nudi.... Do dé,
gza tri boi thirong, hé tro, tdi dinh cur s€ thay déi tiyy theo tinh trang phdp Iy nha, dat dang
sir dung ctia t6 chire, hg gia dinh, cd nhdn theo xdc nhén cua Uy ban nhén ddan phuong,
mutc thiét hai thuc té vé tai san, cdy trong, vat nudi cua timg truong hop va quy dinh tai
Phuong én boi thwong, hé trg, tdi dinh cu duoe co quan c6 tham quyén phé duyét).

PHAN C
TO CHUC THU'C HIEN

1. Hot dong Boi thudng, hod trg, tai dinh cu du 4n td chic phd bién, giai
thich, huéng dan thuc hién cy thé Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (sau
khi dugc Uy ban nhan dan phuong Bén Thanh phé duyét) dén nguoi co dét thu hoi
hogc bi anh hudng trong khu vue quy hoach xay dung cong trinh blet dé thyc hién.
Céc truong hop vuong méc, phét sinh ngoai thiAm quyén giai quyét thi Hoi dong
Boi thuong, ho tro, tai dinh cu cia du 4n tham muu Uy ban nhan dan _phudng kip
thoi béo céo, dé xudt cu thé véi cac co quan Nha nudce ¢6 thAm quyén 1a cac S&
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chiic nang quan ly chuyén nganh cua Thanh phd xem xét, huéng dan thuc hién.

Trudng hop vuot tham quyén thi cac So chirc néng béo cdo, @& xuat Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh.

2. Truong hop nguoi co dat thu hoi, cht s& hitu tai san khong nhén tién boi
thuong, hd trg theo phuong 4n boi thuong, hé trg, tai dinh cu duoc cip co. thdm
quyén phé duyét hoac truong hop dat thu hoi, tai san dang c6 tranh chép thi tién bdi
thuong, hé trg duoc giii vao tai khoan tién giri cia don vi, t6 chie thuc hién nhiém vu
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu m¢ tai ngén hang thuong mai do Nha nuée nim gilt ch
phan chi phdi theo 13i suat khéong ky han. Tién 14 tir khoan tién bdi thuong, ho tro
duoc tra cho ngudi ¢6 quyén sir dung dét, chui s¢ hitu tai san duoc bdi thuong, ho tro.

Trong khi cho giai quyet khiéu nai va tranh chap thi nguoi c6 dat thu hoi
hodc bi anh hudng van phai chap hanh di chuyen giao dat hodc ban giao mit béang
dung ké hoach duoc co quan Nha nuée c6 thdm quyén quy dinh.

3. Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du an ¢6 trach nhiém thuong
xuyén quan tdm theo ddi, gitp ds, tao dleu kién t6t nhat dé cac ho bi anh hudng
boi du 4n sém 6n dinh chd & va cude song noi moi, nhét 13 viéc hoc tép, hudng
nghiép, dao tao chuyén 601 nganh nghe va giai quyét viéc lam cho cac ddi- tuong

¢6 yéu cau, cac thu tuc gidy to khi chuyén déi noi &, chuyén trudong hoc./. o

\
» \

TM. HOI PONG BOI THUONG /

Noi nhign: 2/
- UBND TP. Hd Chi Minh; KT. CHU TICH Y
- S& Nong nghiép va Moi trudng; PHO CHU TICH

- TTUB: CT, PCT Phuong;
- Thanh vién HPBT du 4n;
- BBT-GPMB Thanh phé;
- Cha dau tu dy 4n;

- Luu: VT, BBT (Ha-Cs).

PHO GIAM POC BBT-GPMB
Hoang Vian Huan






