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I. LY DO LAP PIEU CHINH QUY HOACH VA MUC TIEU CUA PO AN:

1. Ly do lap diéu chinh quy hoach

Qua ra soat D6 an Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 (Quy hoach phan
khu) Khu trung tdm hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh (930ha) dugc ban hanh theo Quyét
dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cta Uy ban nhan din Thanh phd tai du
an co dia chi s6 120 duong Tran Hung Pao, phuong Bén Thanh thudc 6 phd ky hiéu S6;

Ngay 06 thang 10 nam 2025, Uy ban nhan dan Thanh phd c¢6 Quyét dinh s6 1977/QD-
UBND vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Do an quy hoach chi tiét xay dung do6 thi ty 1€
1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tdm hién hiru Thanh phé H6 Chi Minh (930ha) tai
dia diém s6 155-157 dudong Bui Vién, phuong Bén Thanh (truéc day 1a phudong Pham Ngii
Ldo, Quan 1) thudc 6 phd ky hiéu S6. Theo d6, diéu chinh céac chi tiéu vé dan sd, chi tiéu quy
hoach cua khu dat ky hiéu S6 thanh S6-1 tai dy 4n c6 dia chi s6 120 dudng Tran Hung Pao,
phuong Bén Thanh

Khu dat néu trén dugc gidi han boi cac tuyén duong Tran Hung Pao, Nguyén Cu
Trinh, Céng Quynh, Bui Vién, P& Tham chua duoc cip nhat cu thé vé quy mo dan sb, quy
mé chiéu cao va hé sb st dung d4t nén chua du co s dé tién hanh cac thu tuc lién quan dén
du an, du an chua thuc hién.

Bén canh d6, cac chi tiéu quy hoach kién tric theo dd an quy hoach phan khu hién hanh
tai khu vuc 1a twong d6i thap, khong kha thi moi goi dau tu xay dung lai cong trinh. Do do,
can thiét diéu chinh quy hoach cho phu hop véi diéu kién thuc té.

2. Muc ti€u

Piéu chinh dy an c6 dia chi s6 120 dudng Tran Hung Pao, phuong Bén Thanh (dién
tich 924.0m?) tai 6 phd S6 cap nhat cac chi tiéu kién tric - quy hoach, dan sd, vi tri ranh gi6i
va quy md chiéu cao, b6 sung ndi dung quy hoach, dé 1am co s¢ trién khai thuc hién du 4n,
nham chinh trang d6 thi, dap tng nhu ciu nha ¢ cua ngudi dan va str dung hiéu qua gia tri
kinh té cta khu dat va phu hop véi yéu cau phat trién d6 thi trong giai doan hién nay.

Xéc dinh co cdu chirc ning st dung dat tai khu dat 120 duong Tran Hung Pao, thudc
mot phan 6 phd S6-1 véi chi tiéu dugce tinh toan, can doi, khong lam anh huong, thay ddi chi
tiéu chung cua dd 4n, 1am co s& cho viée trién khai cac dy 4n dau tu xay dung.

Két nbi hé thong ha ting k¥ thuat ctia dy an véi cac khu vue d3 dugc cic co quan chic
nang Thanh phd phé duyét quy hoach, cac khu vuc phét trién hién hiru trong khu vuc diéu
chinh cuc bd. Nhim tao diéu kién thuan loi cho giao thong va cac hé théng ha tﬁng ky thuat
khac (nhu cép — thoat nudc, cép dién, thong tin lién lac) phat trién d@)ng b0, tao mot du an cai
tao chinh trang d6 thi hi¢n dai.

II. CAC CAN CU PHAP LY:

1. Céc co sé phap 1y vé quén Iy Nha Nuérc:

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sd 47/2024/QH15 ngiy 26 thang 11 nim 2024
cua Quéc Hoi duoc stra d6i, bo sung mot s6 diéu theo Luat sb 144/2025/QH15 ngay 11 thang
12 nam 2025;

- Nghi quyét 98/2023/QH15 ngay 24 thang 6 nim 2023 ctia Qudc hoi vé thi diém mot
s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién thanh phé H6 Chi Minh duoc sira doi tai Nghi quyét
56 260/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025;
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- Nghi quyét s6 188/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cta Qudc hoi vé thi diém
mot s6 co ché, chinh sach dic thu, dic biét dé phat trién hé thong mang ludi duong sat d6 thi
tai thanh phd Ha N6i, Thanh phd HO Chi Minh;

- Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phan cap tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 ndam 2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon, dugc stra ddi b sung bdi Nghi
dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phii;

- Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 06 nim 2025 cua B6 Xdy dung Quy
dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon da dugc Stra doi, bo sung
bdi Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 ctua B Xay dung;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cia Bo Xay dung vé ban
hanh QCVN:01/2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé “Quy hoach xay dung”;

- Thong tu sd 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2023 cua B6 Xay dung Ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quic gia vé “Hé thong cong trinh ha ting k¥
thuat”;

-Nghi quyét 21/2026/HDND ngay 19 thang 6 nim 2026 cia Hoi dong nhan dan
TP.HCM vé quy dinh viéc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD d6i voi duong
sat qudc gia, duong sit dja phuwong; phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit
bang tuyén d6i véi duong st dja phuong trén dia ban Thanh phé H5 Chi Minh

- Quyét dinh s6 01/2026/QD-UBND 05 thang 01 niam 2026 cia Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh quy dinh vé trinh tu, tha tuc to chirc 1ap, tham dinh, phé duyét, cong bd
diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong thon thudc thim quyén phé duyét cua uy ban
nhan dan thanh phd trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh;

- Quyét dinh s6 1711/QD-TTg ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Thu tuéng Chinh phu
vé phé Phé duyét Quy hoach Thanh phé H6 Chi Minh thdi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh s 1125/QD-TTg ngay 11 thang 6 ndam 2025 ctia Tha tuéng Chinh phu vé
phé duyét Po an diéu chinh quy hoach chung Thanh phdé H6 Chi Minh dén nim 2040, tam
nhin dén nam 2060

2. Cic co s6 phap 1y ciia d6 4n:

- Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1¢
1/2000 Khu Trung tdm hién hitu Thanh phé Ho Chi Minh (930ha);

- Quyét dinh s6 56/2021/QD-UBND ngay 28 thang 12 niam 2021 ciia Uy ban nhan dan
Thanh phd vé ban hanh Quy ché quan 1y kién trac Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 3803/QD-UBND ngay 14 thang 9 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh vé b6 sung ndi dung quy hoach khong gian xdy dung ngdm vao quy
dinh quan 1y do 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2.000 (quy hoach phan khu) khu
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trung tdm hién hiru thanh phd hd chi minh 930ha di dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 6708/QDD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012.

- Cong vin sb6 2252/UBND-DT ngay 24 thang 3 nim 2026 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé vé tiép tuc 4p dung quan 1y cac dd an quy hoach phan khu, quy hoach chung x3 di duoc
phé duyét trén dija ban Thanh phé H5 Chi Minh.

- Cin ct Quyét dinh s6 1977/QD-UBND ngay 06 thang 10 nim 2025 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo D6 an quy hoach chi tiét xay dung db thi
ty 16 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tdm hién hitu Thanh phé HO Chi Minh (930ha)
tai dja diém s6 155-157 duong Bui Vién, phuong Bén Thanh (trudc dy 13 phuong Pham
Ngii Lao, Quan 1) thudc 6 phd ky hiéu S6.

- Can ctr Nghi quyét s6 42/NQ-HPND ngay 18 thang 4 nim 2026 ctua Hoi dong nhan
dan Thanh phd vé thong qua danh muc quy dat dy kién thanh toan cho nha dau tu thuc hién
du 4n BT trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh.

- Can ¢t Cong van s6 5124/UBND-PT ngay 16 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd vé t6 chirc 1ap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét ddi véi cac khud dat d6i
mg dy kién thanh toan cho Du an dudng cao toc d6 thi H6 Tram — Canh hang khong qudc té
Long Thanh theo phuong thitc PPP loai hop dong BT.

- Can ctr Cong van s6 7105/SQHKT-QLKTKG ngay 24 thang 8 nim 2026 cta S¢ Quy
hoach — Kién trac vé y kién lién quan khu dét tai dia diém s 120 Tran Hung Pao, phuong
Bén Thanh (trude day 1a phudng Pham Ngii Lo, Quén 1).

3. Céc tiéu chuén, s6 liéu chung vé l1ap quy hoach:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 06:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh;

- QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Nha chung cu;

- QCVN 10:2014/BXD: Quy chuan xay dung cong trinh dé dam bao nguoi tan tat tiép
can st dung;

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuat d6
thi;

- TCVN 4319:2012: Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban thiét ké;

- TCVN 4451:2012: Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké;

- Cac s lidu vé diéu kién ty nhién tai Tp H6 Chi Minh.

4. Cac co so ban do:

- Can cir Ho so ban v& D6 an quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phan khu)
ty 1& 1/2000 Khu Trung tdm hién hiru Thanh phd Ho Chi Minh (930ha) tai dia diém s 120
duong Tran Hung DPao, phuong Bén Thanh duoc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2012.

- Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Kiém dinh Ban dd va Tu van Tai nguyén — Moi
truong 1ap theo s6 hop dong 134/2026/HD-TTKDBD-CNTD ngay 09/7/2026).
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- Cac ban dd khac c6 lién quan.
III. NOI DUNG NGHIEN CUU KHU VUC PIEU CHINH CUC BQ QUY

HOACH:
1. Vi tri, ranh gi6¢i va pham vi nghién ctru:

- Khu dt s6 120 Tran Hung Pao, phudng Bén Thanh c6 dién tich khoang 924m?; ¢ vi
tri tai thira dat s6 298, 299, to ban do sé 13, phudng Pham Ngii Lio, Quén 1 trude day (theo
Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén — Mbi truong
1ap theo s6 hop dong 134/2026/HD-TTKDBD-CNTD ngay 09/7/2026).

- Theo Db 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan
khu) Khu trung tdm hién hiru Thanh phd Hd Chi Minh (930ha) phé duyét tai Quyét dinh sb
6708/QD-UBND ngay 29/12/2012, khu dat trén thudc 6 phd : S6.

- Theo diéu chinh cuc bd P6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy
hoach phan khu) Khu trung tdm hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh (930ha) tai dia diém s6
155-157 duong Bui Vién, phuong Bén Thanh dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1977/QD-
UBND ngay 06/10/2025, khu dat trén thudc 6 phd S6-1.

- Ranh gi6i khu dét:
+ Hudng Tay Bic giap : khu dan cu hién hitu;
+ Huéng Pdng Bac giap : khu dan cu hién hiru;
+ Huong Dong Nam giap : duong Tran Hung Pao;
+ Hudéng Tay Nam giap : khu dan cu hién hiru.

- Quy mo dién tich khu dat diéu chinh cuc bd Do an quy hoach: di¢n tich khoang
924.0m?,

- Gidi han khu vyc ra soat quy hoach: thudc 6 phd ky hiéu S6-1 gi6i han boi cac tuyén
duong Tran Hung Pao - Nguyén Cu Trinh - Céng Quynh - Bui Vién - Dé Tham.
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So do 2. Hién trang khu dat

2. P& xuit giai phap diéu chinh cuc bd:

2.1. Noi dung quy hoach dugc duyét:

Téng dién tich khu dat tai dia diém sé 120 duong Tran Hung Pao, phuong Bén Thanh:
924.0m>.

- Lién quan dén chi tiéu quy hoach cta 6 phd ky hiéu S6 theo Quyét dinh sé 6708/QD-
UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cta Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc phé duyét Do an
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tim hién
hitu Thanh phd H6 Chi Minh (930ha):

STT | Ky Chikc niing Dién tich | Mat d9 | Chiéu | Hé so | Dén so
hi¢u khu dat XAy cao SDb
dung | tdida | toida
(m?) (%) (m) | (lan) | (ngudi)
1 S6 Pat phirc hop — 54.576,33 | 80 30 3,0 | 3.820
Chu dao chirc nang &

- Lién quan dén chi tiéu quy hoach ciia 6 phé ky hiéu S6 diéu chinh theo Quyét dinh sd
1977/QD-UBND ngay 06 thang 10 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc b P an quy hoach chi tiét xdy dung d thi ty 1& 1/2000 (quy hoach
phan khu) Khu trung tdm hién hitu Thanh phd H6 Chi Minh (930ha) tai dia diém s 155-157
duong Bui Vién, phuong Bén Thanh (trude day 1a phuong Pham Ngii Lo, Quan 1) thudc 6
phé ky hiéu S6.



SIT | Ky Chirc niing Dién tich | Mait | Chiéu | Hé s6 | Dén sb
hiéu khu dat | doxdy | cao | SDP
dung | toida | toida
(m?) (%) | (m) | (lan) | (ngudi)
1 S6-1 Pat phirc hop - 53.983,70 80 30 3,0 | 3.646
Chu dao chirc nang ¢
2 S6-2 | Dat nhém nha & (quy 592,63 75 66 10,0 174
hoach ngén han) (*) (*%)
Toan khu vuc 54.576,33 3.820
lap diéu chinh quy hoach

2.2. Phwong 4n diéu chinh cuc bd:

2.2.1. Muc tiéu, yéu ciu:

- Khong thay d6i tong quy mé dan sd ciia & chirc nang ky hiéu S6, khong thay doi hé
thong ha ting k¥ thuat do thi véi cac khu vuc da duge cac co quan chic nang Thanh phd phé
duyét quy hoach. Két ndi ha téng ctia khu vuc diéu chinh cuc bd mot cach khoa hoc nhiam tao
diéu kién thuan loi cho giao thong va cac hé thong ha tang k¥ thuat khac (nhu cap — thoat
nudc, cép dién, thong tin li€n lac) co diéu kién phat trién, tao mot khu dan cu xay dung co
trat ty, moi truong séng vin minh phi hop véi kha ning dau tu ctia ngudi dan va chi dau tu
xay dung.

2.2.2. Giai phap:

Can ¢t yéu cau va nguyén tic 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach sau day:

- Giai quyét cac bat cap vé quy hoach, xac dinh chi tiéu quy hoach-kién tric lam co so
cho vi¢c thu hut, moi goi dau tu hiéu qua, trién khai dy 4n dau tu xay dung, phuc vu chuong
trinh chinh trang d6 thi

- Cap nhat hé so sir dung dét cho khu dét, ting chiéu cao t6i da dé phii hop quy mé cong
trinh cao tang, khai thac hiéu qua quy dt trung tdm thanh phd.

Vé diéu chinh quy mo dan sd, chirc ning sir dung dat, chi tiéu quy hoach cta duy 4n tai
dia diém s6 120 duong Tran Hung Pao, phuong Bén Thanh:

STT | Ky Chiic niing Dién tich | Matdd | Chiéu Hés6 | Dan s
hiéu khu dat XAy cao toi | SDD toi
dung da da
(m?) (%) (m) (lan) | (nguoi)
Pit phirc hop — Chy
1 |S6-1 | APACROP AU g3 05970 | 80 30 30 | 3.622
dao chirc nang &
Hdn hop nhém nha ¢
2 |s6-3 | OnNOPTHOMIBRROHgr4 80 54 7,7 24
va dich vu
Toan kh 1ap diéu chinh
oan khu vuc 1ap diéu chinh quy 53.983.70 3,646
hoach




2.2.3. Panh gia sy phi hop chi tiéu quy hoach - kién tric:
Cin cit Quy chuian QCVN 01:2021/BXD:
a. Mat do xay dung:

Can cu Bang 2.10 vé Mat do xay dung thuan t6i da cta 16 dit thuong mai dich vu
va 16 dét sir dung hdn hop cao tang c6 dién tich duéi 3.000m? nhu sau:

Mat d6 xay dung toi da (%)
theo dién tich 16 dat
<3.000 m?
> 46 80

Chiéu cao xay dung cong

trinh trén mit dat (m)

Theo d6, 4p dung cong thirc ndi suy ung véi khu dat dién tich 924 m? ¢6 chiéu
cao trén 46m, mat d xay dung thuan t6i da dat 80%.

b. Hé so6 sir dung dat:

Cin cir Bang 2.12 Hé s6 str dung dat toi da ctia 16 dat chung cu, cong trinh dich
vu d6 thi va cong trinh sir dung hdn hop cao tang c6 dién tich nho 3.000m?:

N X R Hé s6 sir dung dit t6i da (14n) theo dién tich
Chiéu cao xdy dung cong 16 dét
trinh trén mit dat (m) <3.000 12 10.000 12
<3. m . m
> 46 12,8 7,2

Theo d6, 4p dung cong thirc ndi suy ung véi khu dat dién tich 924 m? ¢6 chiéu
cao trén 46m, hé sb sur dung dat tbi da dat 12,8 1an.

Phuong 4n dé xuat hé sb st dung dat toi da khi diéu chinh cuc bd: 7,7 1an.

c. Vé chiéu cao cong trinh:

e Theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD: khong quy dinh vé chiéu cao cu thé
tai timg khu dat, lién quan noi dung chiéu cao cong trinh, quy chuan c6 quy dinh vé
khoang 1ui toi thiéu ctia cong trinh theo bé rong duong gidi han va chiéu cao cong
trinh tai Bang 2.7, theo d6 cong trinh trén 28m phai dap ung khoang Iui quy dinh nhu

sau:
Bé rong duong tiép giap voi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 |22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

Pong thoi khu dit tiép giap duong Tran Hung Pao 16 gii 40m, duoc xac dinh 1a
tryc giao thong chinh d6 thi, ngoai ra hinh dang khu dat twong ddi vudng virc c6 chiéu




dai cac canh khoang 30x30m. hoan toan du tiéu chi dé hinh thanh cong trinh cao tang
diém nhan do thi.

2.2.4. Panh gia kha ning dap tng va tinh dong bd cia ha ting k¥ thuat:

Phuong 4n diéu chinh cuc bd chu yéu cap nhat chirc nang st dung dat va chi tiéu quy
hoach kién trac tai khu dat, ndi dung diéu chinh khéng 1am phat sinh, thay doi lién quan dén
dinh huéng quy hoach ha tang k¥ thuat toan khu, hé théng ha ting k¥ thuat tiép tuc ké thira
va dugc quan 1y theo dd an da phé duyét (giao thong, cip dién, cap thoat nude va cac tuyén
k¥ thuat chinh). Khu vuc diéu chinh nim trong khu vyc trung tim hién hiru da hinh thanh rat
lau, c6 mang ludi ha ting 6n dinh nén nhu cau cp dién, cip nudc, thoat nudce, xir Iy nudce
thai ddi v6i quy mo sau khi diéu chinh tai khu dat s6 120 Tran Hung Dao tuy c6 ting, nhung
van trong ngudng kiém soat, dam bao khong giy qua tai ha tang. cu thé nhu sau:

Du kién quy mé khdi tich xay dyng tai khu dat sau khi diéu chinh:

a0t A K Tong DT
Néi dung Dién tich | MDXD | H¢ so SDD san XD
(m?) (%) (lan) (m?)
Theo Quy hoach phan .
khu duoc duyét 924,0 80 3(%) 2.772
Thﬁeo phu011g an diéu 924.0 %0 77 s
chinh cuc bd
- Dién tich xay dung 739
- Dién tich cay xanh,
. . 1A 185
giao thong ndi bd
Quy mo tang thém sau i
diéu chinh 4.343 (**)

Ghi chu:

(*) Tam tinh theo hé SO St dung dat thuan, trong thuc té trién khai cu thé doi voi khu
dat trén, co thé dat dwoc cdc yéu té cong thém hé so sir dung dat khi dap vmg cdc tiéu chi
nhir dwong tiép gidp 16 giéi >25m, bo tri khéng gian mé céng cong tai khu dat,... Nén quy
mé tong dién tich san tang thém thiee té sé thap hon 4.343m’.

(**) Quy mé dan sé tai khu dat la 24 ngueoi, quy doi theo ty 1¢ dan sé tai todn 6 phé S-1
dwoc duyét, do d6 quy mé dan sé tai toan 6 phé khéng thay déi, gia dinh dién tich san ting
thém 4.343 la dién tich san cho churc nang thwong mai dich vu.

Khung ha tﬁng k¥ thuat chinh ctia toan khu vuc tuan thu theo cac dinh hudng cia Do an
QHPK da dugc phé duy¢t tai Quyét dinh 6708/Qb-UBND ngay 29/12/2012 cua UBND
Thanh phé, gdm:

- DPuong Tran Hung DPao : 16 gi61 40,

- Hém hién hitu giap phia Ty Nam khu dt : 3,5m.

Vé hé théng giao thong ndi bo, vi tri céng ra vao, to chitc ddu ndi ha tﬁng, 161 xuéng
tﬁng ham va td chuc luu thong trong khu dét s& duge xac dinh cu thé tai budc quy hoach téng
mat bflng va dy 4n dau tu xay duyng thong qua cac phuong an d4u ndi duoc co quan churc
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ning chip thuan. Pbi v6i duong hém giap hudng Tay Nam khu dat cha yéu b tri thém
phuong an thoat nan thoat ngudi khi c6 su ¢6 tai cong trinh, cac ndi dung dau ndi ha tang k¥
thuat chinh chu yéu tai dudong Tran Hung Dao theo dd 4n quy hoach phan khu duoc duyét.

a. V& quy hoach giao thong

Dbi v6i phan quy mé tong san ting thém 1a 4.343m?, quy mé dan sd tai khu dat 1a 24
nguoi, gidi dinh , danh gia tai trong ha t'?mg k¥ thuat duoc tinh toan dua trén cac hé s6 tiéu
chuan hién hanh danh cho cong trinh thuong mai - dich vu do thi c6 két qua phan tich muc
do tac dong giao thong nhu sau:

7

** Du bdo luu lwgng giao thong phat sinh:

Quy mb dién tich san ting thém tai khu dat gianh cho chirc ning dét thuong mai - Dich
vu da chirc ning, bao gébm: Vin phong, Khach san, Thuong mai, Nha hang,... voi téng dién
tich san tang thém khoang 4.343 m2. Viéc tinh toan luu lugng dugc danh gid dya trén hai yéu
t6i dic thu vé chirc ning ctua khu dat nhu sau:

- Swurléch pha vé gio' cao diém: Do tinh chét to hop da chirc nang, luu lugng phat sinh
s& khong tap trung vao mot thoi diém. Khdi Vian phong, phuc vu cé gid cao diém vao sang
(7h00-8h30) va chiéu (16h00-18h00). Trong khi d6, khdi Thuong mai, Nha hang va Khach
san lai co luu luong tap trung vao budi trua, chiéu tbi va cac ngay cudi tuan, 1& hoi, su kién.
Sy phéan bo chéo nay giup triét tiéu cac dinh ap luc giao thong cuc bd.

- Loi thé giao thong cong cong: Khu dit ndm trong pham vi ban kinh khoang 300m
tiép can ga doi thudc tuyén Metro s 1 tai cong vién 23/9. Cung v6i mang ludi giao thong
van tai hanh khach cong cong sam uat hién hiru tai duong Tran Hung Dao, ty 1& ngudi tiép
can dy 4n bang giao thong cong cong va di bo du bao s& dat mirc cao khi hé théng phuong
tién cong cong hoan chinh trong tuong lai.

< Thong s6 luu lwong gia dinh:

Céc thong sb gia dinh ap dung theo tiéu chuan ITE va thoi quen di lai tai d6 thi (twong
tu cac du an phtrc hop trung tam):

- Hé s6 phat sinh chuyén di : Tham khéo tiéu chuan ITE va JICA cho khu phirc hop
trung tdm, chon murc binh quan 2,0 luot ngudi/100m? san/gid cao diém.

- Ty 1¢ sir dung phwong tién co giéi ca nhan: Do cich ga Metro (du kién) chi 300-
500m, du bao ty 1€ nguoi st dung Metro, xe buyt va di bg sé chiém khoang 30%. Ty I¢ st
dung xe ¢4 nhan (6 t0, xe may) 1a 70%.

- H¢ sb chuyén ché binh quan (Hsd): chon 1,5 ngudi/phuong tién (binh quan ca 6 to
va xe may)

« Hé sb quy déi xe con (Kqd): Lay trung binh 0,5 (chu yéu la xe may).

< Tinh toan lwu hrong gio cao diém:

- Tbng sb lugt ngudi phat sinh: (4.343m?/100) x 2,0 = 87 luot/ gid
- S6 luot ngudi sir dung xe ca nhan: 1.104 x 70% = 70 luot ngudi/gid.
- Quy dbi sang s lwong phuong tién thuc té: 907/1,5= 47 phuong tién/ gid.
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- Quy dbi sang luu luong xe chuan (xcqd) : 47 x 0,5= 24 xcqd/gio.

R/

< Kich ban phan bd va danh gia sirc chiu tai cia dwong Trin Hung Pao:

Puong Tran Hung Dao véi 16 gidi 40m c6 ning luc thong hanh thiét ké (Prc) ! khoang
3.360 xcqd/gio (tuong dwong 3 lan xe mdi huéng). Toan b luu lugng phat sinh thém do ra
tuyén duong ndy chi tao ra muc do gia ting hé s théng hanh AZ = 24/3.360 = 0,007 (ting
chua td1 1% luu lugng cua duong).

Két luan: Quy md ting thém hoan toan khong giy tac dong dang ké hay 1am qua tai hé
thdng giao thong hién hiru?.

b. V& quy hoach Chuén bj k¥ thuat

- Tuén thi theo cao do khéng ché ciia D6 4an QHPK di dugc phé duyét tai Quyét
dinh 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cia UBND Thanh phd.

- Khu vic nim trong vung trung tim Thanh phd nén c6 nén dia hinh bang phang va
tuong, cao do binh quan +1,93m (h¢ cao d§ hon déu), khu vyc khong bi anh hudng boi triéu
cudng, ngap lut. Giir nguyén cao do nén hién trang hé théng ha ting xung quanh, sir dung
giai phap nang nén cuc bd dam bao cot nén hoan thién mit san cong trinh > 2m (hé cao do
hon déu), déng thoi san got cuc bo dé tao do dbc thoat nuée.

- Huéng thoat nudc mat tir khu dat, ra duong Tran Hung Pao, hién trang va quy
hoach hién dang bb tri cong tron D800 thoat chung cho nudc mua va nudc thai, hudng dau
ndi vé giéng tach dong trén dudng Nguyén Thai Hoc, sau dé chuyén vé cac luu vuc xt 1y
nudc, thoat ra Kénh Tau Hu.

c. Cap nuéc:

- Ngudn cip nude: Sir dung ngudn nudc may thanh phd, dua vao cac tuyén éng cap
nude hién hiru @1200 trén Tran Hung DPao thudc hé thdng Nha may nudc Thu Duc, phan
phéi truc tiép vao khu dat.

- Hé thdéng cip nudc chita chay: Dya trén cac tuyén éng cAp nudc bd tri tru ctru hoa
v6i ban kinh phuc vu 150m trong d6 an QHPK TI1 1/2000 dugc duyét co bd tri 02 diém lay
nuée chita chdy, 1 diém tai giao 16 dudng Nguyén Cu Trinh — Tran Hung Pao va 1 diém tai
dbi dién duong Tran Hung dao, ban kinh ti da khoang 70m, dam bao du phong khi c6 su )
chay.

- Nhu cau diung nudc phat sinh:

Tiéu chuan cip nude cong trinh dich vy : 2 (/m? san.ngd)

Tiéu chuan cép nude chira chay: QCC = 151/s cho dam chay; s6 dam chay xay ra dong
thoi 02 dam chay, cap nudce chira chdy lién tuc trong 3 gio.

Tong hop nhu cau dung nudc tai khu dat sau khi diéu chinh:

' Khd ndng théng hanh Ptt cua 1 lan xe ldy bang 1.120 xe con quy doi/ gio theo TCVN
13592:2022 Tiéu chudn thiét ké vé dwong do thi) |

2 Theo TCVN 13592:2022 Céc nguéng Mirc phuc vu Tiéu chudn phén logi chat lirong dong xe
chay trén dwong doé thi thanh 6 mirc (tir A dén F) dwa vao hé sé sir dung kha ndang thong hanh Z (1y
1é Luu lwong thuc té / Kha nang thong hanh thiét ké) véi AZ< 1, nhu cau di lai nam trong sirc chira
cua dwong giao thong.
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Téng Dién Tiéu chuan H¢ s‘(‘) khong Téng luu
STT Churc nang su dung tich san cap nudc diéu hoa luong
(m?san) | (lit/m*san) | (Kngay max) (m*/ng.@)
1 Cong trinh Thuong mai dich vu 4.343 2 1,1 9,55
) Iljgroc tudi cay, rira duong noi 185 3 i 1.85
3 Nudec 10 ri, du phong 15% - 1,71
TONG LUU LUQNG CAP NUOC 13,11

Chi chu: Cin c&r nguyén 1y thity luc mang ludi cAp nudc thong thudng (van tdc dong
chay kinh t€) khodng 1,2-1,5m/s; ning luc truyén tai cta 1 duong dng @ 1200 binh quén toi
thiéu 145m3/ngay dém. Khi di vao du 4n dau tu xay dung.

Ddng thoi, khu vyc ndm trong khu trung tam CBD hién hiru, da phan 1a cong trinh hanh
chinh vin phong, luu luong hoat dong vé dém chiém con 30% so véi ban ngdy, va nguogc lai
cong trinh thuwong mai dich vu luu lugng hoat dong vé dém cao hon. Ngoai ra, can ctr theo
quy dinh tai QCVN 07-1:2023/BXD, cong trinh bat budc phai xay dung bé chira nuéc sach
ngam véi dung tich tdi thiéu bang 20% nhu cau.

Nhan xét: Cin cr giai phap cAp nudc va nhu cau ding nude nhu trén cia cong trinh,
lwu lugng tang thém hién chiém ty 18 rat nho, ngoai ra hoan toan c6 giai phap chii dong cach
ly va khong gay anh huéng dén ap luc nude sinh hoat ctia khu vuc xung quanh vao gio cao
diém, khong gy ra hién tuong sut ap hay qua tai cuc b mang ludi cap nudc chung theo dinh
huéng quy hoach dugc duyét.

d. Thoat nudc:

- Mang luéi thoat nuéc: Khu vuc duoc quy hoach hé thong thoat chung cho nudc
thai va nudc mat trén dudng Tran Hung Dao, voi tuyén éng D8&00.

- Luu luong nuéc thai phat sinh tinh toan: 9,55 m3/ngay.dém. (nudc thai bang 100%
nudce sinh hoat)

- Giai phap bd tri Tram xtr 1y nudc thai ngam tai ting ham co cong suat thiét ké
khoang 10 m3/ngdy.dém, nudc sau xir Iy phai dat Cot A trude khi xa ra céng hop thoat nudc
chung ctia thanh phd.

Nhan xét: hé thong thoat nudc ciia khu dat phat sinh sau khi diéu chinh chiém ty 1¢ rat
nho, va hoan toan co giai phap trong truong hop can thiét dam bao khong 1am qua tai mang
ludi thoat nude ciia khu vue theo QHPK khu 930ha dugc duyét.

e. Cip dién:

- Nguén dién duoc cép 6n dinh tir mang ludi tram Bén Thanh 220/110K V.

- Trén duong Tran Hung Pao da duoc bd tri hé thong tuyén cap dién ngam 22KV tiét
dién trén cac truc chinh S >240mm2, tir tram ngat Lé Lai.

- Trong khu dat hién c6 cac tram cép dién hién hiru dang hoat dong 6n dinh trén
duong Tran Hung dao cung cap dién cho khu dan cu hién hiru.

Bang thdng ké phu tai dién phat sinh cho khu dét sau khi diéu chinh:
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A A 2 on at
STT Chure nang su dung I()r;znstéllg})l T::lel) fililggn téiodlfn;u- P
' (kW)
1 cong trinh Thuong mai - Dich vu 4343 30 W/m2 san 130,3
2 | chiéu sang san dudng, cdy xanh ndi bd 185 1 Wim2 0,2
3 | Phu téi dong lyc & Du phong i 1(()(1’/1;;‘3 13.1
I | TONG CONG SUAT TAC DUNG (Pt) 143,6
II Heé sb cong suat (cosd) 0,85
III | TONG CONG SUAT BIEU KIEN (St7) 168,9 kVA

Giai phap trong thuc té, xay dung bo sung tram bién ap chuyén dung cho dy an, quy mé
du kién gom 01 may bién ap cho toan cong trinh theo phuwong 4n quy hoach tong mit bang
trong thyc té, dy kién cong suat 300 kVA/may, dit ngam trong cong trinh.

’ Nhén xét: Dbi véi mang l}rdi gép dién hién theo QHPK khu 930ha dugc duyét tai khu
dat hoan toan du dap ting nhu cau cap di¢n tai khu vyc.

f. Bao vé€ moi trwong:

- Ngudn gy 6 nhiém: Chu yéu phat sinh tir hoat dong sinh hoat, thwong mai dich vu
tai cong trinh va nudc thai, rac thai hitu co.

- Giai phap xu ly:

Nuédc thai: 100% nudce thai phai qua xir 1y so bd bang bé tu hoai 03 ngin dat chuin
trudc khi ddu ndi vao hé thong cong bao dé dua vé nha may xir Iy tap trung ciia Thanh phd.

Chat thai ran: Thyc hién phan loai tai ngudn, thu gom hang ngiy vé tram trung chuyén
khu vire (s6 652 V3 Vian Kiét, P. Chg Quén) sau d6 van chuan vé tram xtr Iy chat thai rin tap
trung ctia thanh phd dé xir 1y theo quy dinh.

Vi khi hau: Tang dién tich mang xanh va sin bai thong qua viéc kiém soat mat do xay
dung va khoang 1ui, giup giam hiéu Gmg dao nhiét va cai thién khi hau cuc bo, wu tién bd tri
khoang 1ti & cac mit tiép gidp duong giao thong tai ting trét. ngoai ra, can c6 thém cac giai
phap bd sung cay xanh trén cao, trong cong trinh.

IV. DPANH GIA TAC PONG CUA PIEU CHINH

1. V& tinh chat dd 4n

Viéc diéu chinh cuc b nay khong 1am thay doi tinh chat chung ciia toan bd d6 an quy
hoach chi tiét ty 16 1/2000 (quy hoach phin khu) khu trung tdm hién hitu cua Tp.HO Chi
Minh (930ha) di duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim
2012. Toan khu vuc van giit nguyén tinh chat 1a “d4t hdn hop nhém nha & va dich vy~

Noi dung diéu chinh chi mang tinh cuc bo, tap trung vao viéc thay d6i cac chi tiéu quy
hoach - kién tric tai 6 S6-3 dé dap mg cac yéu cau phat trién kinh té - xa hoi méi, phu hop
v6i cac dinh huéng chién lwge cua Thanh phd ma khéng anh huéng dén dinh hudéng phat
trién khong gian chung cua toan khu quy hoach.

2. Vé ranh giéi
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Viéc diéu chinh cuc bd nay khong 1am thay doi ranh gidi cua toan d6 an quy hoach dd
an chi tiét ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung tdm hién hiru cua Tp.H6 Chi Minh
(930ha). Pham vi ranh gi6i tong thé ciia d6 4n van duoc giit nguyén.

No1i dung diéu chinh chi dién ra bén trong ranh gidi cua dd an da duyét, cu thé 1a tai 6
phé ky hiéu S6-3.

3. Vé tac dong - giai phap khu vue quy hoach

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach xudt phat tir yéu cau ctia khu vue. Qua trinh nay tao
ra cac tac dong va di kém cac giai phap cu thé nhu sau:

= Tac dong:

Tich cuc: Tao ra mdt dy an phuc hgp hién dai, da chic nang (&, thuong mai, van
phong), gop phan chinh trang db thi, tao diém nhan kién trac va thuc ddy kinh té - xi hoi cho
khu vuc. Viée diéu chinh phu hop v61 dinh hudng phat trién do thi theo mé hinh TOD cua
Thanh phd.

V& cac van dé c6 kha nang phat sinh: Viéc diéu chinh 1am gia tang hé s6 sir dung dat tai
6 phd S6-2, din dén yéu ciu cao hon vé kha ning dap tmg cua hé thong ha tang ky thuat
(giao thong, cap dién, cp nudc, thoat nudc). Pong thoi, viéc hinh thanh cong trinh cao tang
s& c6 tac dong dén canh quan kién tric chung.

= Gidi phap:

Uu tién TOD: Két ndi truc tiép voi ga Metro dé giam xe ca nhén; thiét ké 16i ra/vao du
an tai cac diém it xung dot giao thong.

Khéi dé hai hoa: Str dung thiét ké "Khdi dé - Khoi thap" véi ting thip c6 kién trac
tuong dong bdi canh.

4. Panh gia tic dong cia viéc diéu chinh cuc b dd 4n quy dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwgc phé duyét

Viéc diéu chinh cuc bd nay c6 tac dong truc tiép va quan trong dén viée trién khai thyc
hién D6 an QHPK da duoc phé duyét:

Tang tinh kha thi, thic ddy viéc trién khai: Pay 1a tac dong tich cuc 16n nhat. Viéc diéu
chinh gitp thdo g& vudng méc phap ly, tao diéu kién dé trién khai du 4n dau tu, bién mot khu
dat chua dugce st dung hi€u qua thanh mdt cong trinh hién hiru. biéu nay gitp hién thyc hoa
quy hoach, tranh tinh trang quy hoach "treo", gop phan ddy nhanh qua trinh phat trién va
chinh trang d6 thij theo dung muc tiéu cta do an da duyét.

Cap nhat va lam cho quy hoach phu hgp hon véi thuc tién: D6 an QHPK dugc duyét tir
nam 2013, dén nay mot sd dinh hudng di khong con phi hop. Viéce diéu chinh giup cap nhat
cac chi tiéu tai cac 6 phd theo cac chién lugc phat trién méi ctia Thanh phd (Nghi quyét
98/2023/QH15, md hinh TOD, Quy hoach chung méi), lam cho viéc trién khai d6 an trong
thuc té trd nén dong bo va phu hop hon véi tim nhin phat trién hién tai.

Tao ra thach thtrc trong viéc quan 1y dinh huéng phat trién dai han: Viéc phé duyét mot
du an véi hé s6 str dung dét cao tai ddy c6 thé tao ra mot "tién 18" cho cac khu dat khac thudc
dd 4n. Piéu nay co thé giy ap luc 1én cic nha quan 1y va tao ra rui ro lam x6i mon dinh
hudng quy hoach dai han cua toan bo ban dao 1a mdt khu do thi sinh thai, mat do thép. Do
do6, viéc trién khai can duogc quan ly chat ché vé kién trac, canh quan dé dam bao su hai hoa.

5. L9 trinh, tién d thuc hién
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Sau khi diéu chinh cuc b d6 an chi tiét ty 18 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung
tam hién hiru ctia Tp.HO Chi Minh (930ha) tai 6 phd c6 ky hiéu S6-2 tai dia diém sb 120
duong Tran Hung Pao, phuong Bén Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh dugc phé duyét, Uy
ban nhan dan phudng Bén Thanh s& c¢6 vin ban yéu cau Nha dau tu thyc hién cac tha tuc quy
hoach tiép theo nhu l4p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va trién khai cac budc dau tu xay
dung; dong thoi kiém tra, don déc Nha dau tu thuc hién cac budce trién khai du an theo quy
dinh phap luat.

6. Hiéu qua kinh té - xi hdi cia viéc diéu chinh

Hiéu qua kinh té: Viéc diéu chinh quy hoach mang lai hiéu qua kinh té r5 rét. Bang cach
nang cao hé sé st dung dat va cho phép phat trién du an phirc hop cao tang, gia tri cia khu
dat s6 120 duong Tran Hung Dao sé ting 1én dang ké. Diéu nay giup t6i wu hoa viée sir dung
quy dat, giam bSt ganh ning cho ngan sach Thanh phd. Pong thoi, du an méi s& tao ra viée
lam, thu hat dau tu va dong gdp vao ngudn thu ngan sach thong qua céac loai thué, phi trong
qua trinh xay dung va van hanh.

Hiéu qua xa hoi: Ngoai ra, du an s& gop phan chinh trang bd mit d6 thi, cung cap thém
quy nha & chat luong cao cing céac tién ich thwong mai, dich vy, nang cao chat luong séng
cho nguoi dan trong khu vuec.

7. Bién phap khic phuc van dé phat sinh do diéu chinh

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach lam ro va cu thé hoa cac chi tiéu quy hoach kién trac
theo diéu chinh cuc bd d6 an chi tiét ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung tdm hién
hitu ctia Tp.H6 Chi Minh (930ha) tai 6 phd c6 ky hiéu S6-2 tai dia diém s6 120 duong Tran
Hung Pao, phuong Bén Thanh, Thanh phé HO6 Chi Minh dé tao diéu kién cho Nha dau tu tiép
tuc thuc hién Du an. Uy ban nhan dan phuong Bén Thanh sé& cap nhat céc chi tiéu diéu chinh
cuc bd quy hoach tai khu vuc néu trén phil hop véi dinh hudng phat trién kinh té xa hoi va
phat trién khong gian tai khu vuc vao do an chi tiét ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu
trung tdm hién hiru ctia Tp.H Chi Minh (930ha) trong qué trinh 1ap va tham dinh.

V. THANH PHAN HO SO PO AN QUY HOACH:

Noi dung va thanh phﬁn hd so thuc hién theo Luét Quy hoach d6 thi va nong thon ndm
2024 duoc sira d6i, bd sung tai Luat s 144/2025/QH15 cta Qudc hoi; quy dinh cua Bo Xay
dung tai khoan 2 Diéu 28, Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay ngay 09 thang 12 nim 2025 cua Bo Xay dung sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 niam 2025 ciia Bo trudng By Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon nhu sau:

a) B4o cdo clia co quan to chirc 1ap quy hoach giri cip c6 tham quyén phé duyét quy
hoach d6 thi va ndng thon, trong d6 néu rd: Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bd
quy hoach do thi va nong thén; danh gia hién trang khu vuc diéu chinh; noi dung diéu chinh
cuc bd quy hoach; phan tich, lam rd tinh lién tuc, déng bd cua toan bd quy hoach do thi va
nong thon va hi¢u qua kinh té - x3 hoi cua viée diéu chinh cuc bd quy hoach; xac dinh cac chi
tiéu kinh té - k§ thuat dat duoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, ¢6 so sanh véi cac chi
tiéu kinh té - k¥ thuat da duoc phé duyét trudc khi dé xuat diéu chinh cyc bo; danh gia tac
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dong cua viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thuc hién quy hoach da dugc phé duyét;
dé xuit bién phap khéc phuc céc van dé méi ndy sinh do diéu chinh cuc bd; 16 trinh, tién d6
thue hién theo diéu chinh quy hoach cuc bd sau khi duoc cip c6 thim quyén quyét dinh. Bao
cao phai kem theo cac van ban phap 1y va tai liéu lién quan;

b) Cac ban v& thé hién cac ndi dung gdm: Vi tri, pham vi ranh gidi va quy mé khu vuc
diéu chinh cuc bd; ndi dung diéu chinh cuc bo; xac dinh cac chi tiéu kinh té - ky thuat dat
duogc sau khi diéu chinh quy hoach, cé so sanh véi cac chi tidu kinh té - k¥ thuat da duoc phé
duyét;

¢) Cac vin ban phap 1y c6 lién quan; Bao cdo tong hop, giai trinh, tiép thu y kién co
quan, to chirc, ci nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé diéu chinh cuc bd quy hoach do
thi va nong thon;

d) Du thao Quyét dinh cta cip c6 tham quyén phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach
do thi va nong thon.

VI. TIEN PO VA TO CHUC THUC HIEN:

1. Tién dd thyc hién do an:

Thuc hién theo Quyét dinh s6 01/2026/QD-UBND ngay 05 thang 01 nim 2026 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd quy dinh 1ap ho so diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong
thon.

Thoi
TT Noi dung thuce hién Co quan thyc hién gian du
kién
Trinh xem xét phuong an theo nhu cau diéu Cong ty Co ph';ln
, RS . A ~. | Masterise Ha tang Cao \
1 chinh va céc gidi trinh sy phu hgp lién quan ndi | .z \ A 5 ngay
" oA , Toc Long Thanh — HO
dung kién nghi diéu chinh .
Tram
) Bao cdo ket qua ra soat quy hoach, kién nghi Phong Kinh té, Ha tang
diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu va Do thi;
X A , A ad 1 A Phong Kinh té, Ha tang
2 ggg gﬁanh‘;};‘;;mﬁféiﬂ dieuchinheue b0 | s 55 i UBND P. Bén | 10 ngay
yhoacnp Thanh
Vé thyc hién diéu chinh cuc bd D6 an quy . .
3 hoach phan khu UBND phuong 5 ngay
4 | Lap ho so diéu chinh cyc bd quy hoach E:::;}Y !t van lap quy 10 ngay
) ) . Co' quan thugc phuong,
5 | Lay y kién cOng dong dan cu Bon vi t6 chire lap, don 20 ngay
vi tu van
6 Lay y kién co quan chuyén mén SQHKT, SXD | Phong Kinh té, Ha tang 15 nea
va cac s nganh li€n quan (n€u can) va Do thi, S6 QH-KT gay
i i Phong Kinh te, Ha téng
7 | Tham dinh diéu chinh cuc b quy hoach va Do thi/ Ho1 dong tham | 20 ngay
dinh
8 | Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach UBND phuong 5 ngay
9 | Cong bd quy hoach UBND phuong 5 ngay
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*Thoi gian trén la thoi gian duw kién, chwa bao gom cdc thoi gian phdt sinh trong qud
trinh cho cdc don vi gop ¥, xem xét hé so, t6 chire hop va cdc ni dung phdt sinh khéc néu co.

Sau khi diéu chinh cuc bo D6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Trung tim hién
hitu Thanh phd duoc phé duyét s& 1am co sd cho Nha dau tu thyc hién cac thu tuc quy hoach
tiép theo nhu l4p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, bao cdo nghién ctru kha thi va trién khai cac
budc dau tu xay dung; dong thoi kiém tra, dén ddc Nha dau tu thuc hién cac bude trién khai
du an theo quy dinh phap luit.

2. To chirc thue hién:

- Pon vi chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan Masterise Ha tang Cao toc Long Thanh -
HO Tram.

- Co quan thAm dinh: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Bén Thanh.
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan phudng Bén Thanh.
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VIL. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. KET LUAN
Viéc diéu chinh cuc bo D6 4an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/2000 (quy
hoach phan khu) Khu Trung tdm hién hitu TP. H6 Chi Minh (Khu 930ha) tai 6 phé ky hiéu
S1 — lién quan khu dét sé 120 dudng Tran Hung Pao, phudng Bén Thanh 1a mot yéu ciu cap
thiét, c6 ddy du co so phap 1y va phu hop véi thuc tién phat trién va dinh huéng tai D6 an
Diéu chinh quy hoach chung Thanh phé dén nim 2040, tim nhin dén nim 2060 dugc duyét
tai Quyét dinh s6 1125/QD-TTg ngay 11/6/2025 ciia Thii tudéng Chinh phii. Noi dung diéu
chinh c6 tinh toan khoa hoc, dam bao cin dbi cac chi tiéu chung cua toan d6 4n, khéng pha
v& cdu trac quy hoach gbc va mang lai lgi ich to 16n cho su phat trién chung ctia Thanh phé.
2. KIEN NGHI
Kinh d& nghi Uy ban nhan dan phuong Bén Thanh xem xét c¢6 y kién tham dinh va phé
duyét ndi dung diéu chinh cuc bd Do an quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 1¢ 1/2000 (quy
hoach phan khu) Khu Trung tim hién hitu TP. H6 Chi Minh (Khu 930ha) tai 6 ph6 ky hiéu
S6-1, lién quan khu dat 120 duong Tran Hung Pao phudng Bén Thanh, dé 1am co s& cho céc
co quan, don vi lién quan trién khai cac bude tiép theo theo diing quy dinh cuia phap luat, dap
g ké hoach va muc tiéu ciia Uy ban nhan dan Thanh phd giao./.
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