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PHAN I: TONG QUAN

I. GIGI THIEU DU AN

1. Tén db 4n:

Quy hoach tdng mit bang ty 1€ 1/500 Khéach san Nguyén Thai Binh.

2. Pia diém x4y dung:

S6 26 Nguyén Thai Binh, phudng Bén Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. Cha diu tu:

Cong ty C6 phan Viét Bi

Dia chi: Thira dét s6 595, To ban d6 s6 8, TS 2, Khu phé Phuée Hai, Phuong Tan
Khéanh, Thanh phd H5 Chi Minh.

4. Pon vi twr vin thiét ké:

Cong ty TNHH Quan ly du an VTT.

Dia chi: 25 Pam Vin L&, phuong Cat Lai, Thanh phé Hd Chi Minh.

II. CAC CAN CU PHAP LY:

1. Cac can cir phap ly chung:

Cén ¢t Luét T6 chire Chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay 16 thang 6
nam 2025;

Can ctr Luat Quy hoach dé thi va néng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 théng 11
nam 2024;

Can cir Luét s 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 vé sira déi, bd sung
mot so di€u ctia Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cén cir Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 quy dinh vé phan
dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly nha nuéc cta
bo xéy dung;

Cén ctr Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 quy dinh vé phan
dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phan cép trong linh
vuc quy hoach d6 thi va nong thén;

Cén clr Nghj dinh s§ 150/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phu
quy dinh t0 chirc cac co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc trung wong va Uy ban nhan dan x3, phuong, dic khu thudc tinh, thanh pho truc
thudc trung uong;

Can ctr Thong tu s6 10/2025/TT-BXD ngay 14 thang 6 nam 2025 ctia Bo trudéng
B¢ Xy dung huéng dan chirc nang, nhiém vu, quyén han cta co quan chuyén mon thudc
Uy ban nhén dan tinh, thanh ph6 tryc thudc Trung wong va Uy ban nhéan dan x&, phuong,
dac khu thudc tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong;
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Can ctr Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua luat quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cin ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 ctia B§ X4y dung
vé& ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia v& quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia B Xay dung
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Cin cttr Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thing 12 nam 2025 cua B) Xay
dung sira doi, bd sung mot sé diéu cua Théng tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang
6 nim 2025 cia BO truong BO Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va néng thén.

2. Céc can cir phap ly ciia Dy 4n:

- Cén ctr Quyét dinh s 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Ho Chi Minh vé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phan khu) khu trung tdm hién hitu thanh phé hd chi minh (930ha);

- Can cu Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc

gan lién v6i dét s6 BP 443275 sb vao so cap Glay ching nhan CT 27673 ngay 28/11/2013
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap, cp nhat lan gan nhét ngay 03/9/2025;

- Can ctr Vén ban s6 2172/SXD-QHKVTT ngay 29/7/2025 cta S& Xay dung vé
viéc cung cap thong tin quy hoach d6 thi tai dia diém sé 26 dudng Nguyén Théi Binh,
phuong Bén Thanh (trude day 12 phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1);

3. Cac nouon sb liéu va tai liéu:

Ban d6 dia hinh, Cac Ban d6 do dac, tai liéu, sb liéu lién quan dén khu vuc du 4n
do Chu dau tu cung cép.
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PHAN II: PANH GIA HIEN TRANG
I. VI TR, PHAM VI VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH:
1. Vi tri va quy mé dién tich 1dp quy hoach

- Vi tri khu d4t 14p quy hoach nim tai Thira d4t sb 23, t& Ban dd sb 11, dia chi sd
26 duong Nguyén Thai Binh, phuong Nguyen Thai Binh, Quén 1, Thanh pho Hb Chi
Minh nay 12 phudng Bén Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh.

- Cong trinh dugce xdy dung trén khu dat c6 tong dién tich 248,3 m? (theo Gzay
chiing nhdn quyen su dung dat, quyén sé hitu nhd & va tdi san khde gdin lién véi dat sé BP

443275 s6 vao so cdp Gidy chitng nhdn CT 27673 ngay 28/11/2013 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong cdp, cdp nhdt lan gdn nhdt ngay 03/9/2025).

2. Pham vi lap quy hoach

Gi6i han khu vuc quy hoach nhu sau:

+Phia Pong Bic  : Giap nha dan;

+ Phia Déng Nam  : Giap dudng Nguyén Thai Binh c6 16 gi6i quy hoach 20m;
+ Phia Tay Nam : Giap Nha tho Gido xir Pic Ba Hoa Binh;

+Phia Tay Bic  : Giap nha dan.

II. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN

1. Phan tich vi tri khu dit

Khu dat c6 vi trf nim trén mét tién duong Nguyén Thai Binh hién hitu, vi thé c6
thé thdy khu dat nim & vi tri rat thudn loi cho viéc thi cong xay dung cong trinh. Tuy
nhién, trong qué trinh thi cong can phai chu y dén céc bién phap giam thiéu tiéng dn, 6
nhiém méi trudng va can tré giao thong.

2. Khi hiu thoi tiét

Nam trong phan ving khi hau nhiét d6i gié 4m xich dao 6n hoa, khong gap thoi
tiét bt thuong nhu: Bio lut, nhiét do qué néng hodc qua lanh.

Theo tai liéu cta tram dia chét thay vén:
- Nhiét do trung binh hing nim: 29,5°C

Cao nhiét (thang 5) : 40°C
Thap nhét (thang 2) :23°C
- Mua:

Muia mua nim trong khoang tlr thang 5 dén thang 11, chiém 90% lugng mua ca

Luong mua trung binh ndm: 1.979 mm.

S6 mua trung binh ndm ;154 ngay

Luong mua thang 16n nhét : 338 mm (thang 09)
Lugng mua thang nho nhét : 3 mm (thang 11)

Trang 3



Thuyét minh Quy hoach Téng mat bang ty 18 1/500 Khach san Nguyén Théi Binh

- P6 4m trung binh nim  : 82%

Thang cao nhét :87%
Thang thip nhét 1 74%
- Ché 46 gi6

Hudng gi6 chi dao vao mua kho: Bong - Nam(30 - 40%); Dong (20 - 30%)
Hudng gi6 chu dao vao mua mua: Ty - Nam (66%)

Tde d6 gi6 trung binh 2 - 3m/gidy, cao nhit khéng quéa 36m/gidy (1972)

3. Dja hinh- Dia chit

- Khu quy hoach nam trong diéu kién tu nhién chung cta khu vuc phudng Bén
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Kha ning chiu tai ctia nén dit tuong d6i tdt. Khu vuc phuong Bén Thanh mang
dac dlem dia hinh ddng bang thip trung binh (5 - 10m), bang phang va chiu anh hudng
truc tiép tir dong song Sai Gon. Dia chat khu vuc chi yéu 13 trdm tich Holocene (trdm tich
phti sa tré) va dAt xam trén nén dat cfi, tao didu kién thuan loi cho viéc xdy dung co sd ha
tang do thi cao.

- Nhin chung tinh hinh dia chit khu vuc nay kha viing chic, thich hop viée dau tu
xy dung cic co sé ha tang sau nay.

I1I. HIEN TRANG SU DUNG PAT

Khu d4t hién trang dang c6 cac cong trinh hién hitu ndm & mit tién dudong Nguyén
Thai Binh, dy kién s& giai toa dé diu tu xay dung cong trinh.

IV. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG
1. Hién trang giao thong

Hién trang phia Ty Nam khu dat tiép giap duong Nguyén Théi Binh c6 16 gidi
hién hiru khoang 20m, 19 gi6i quy hoach 20m theo Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay
29/12/2012 cua Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minh vé& duyét dd an quy hoach chi
tiét xdy dung dé thi ty 16 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung tdm hién hitu thanh phé
Hb Chi Minh (930ha).

2. Hién trang cip nwéc

Khu vuce dy klen xy dung d3 c6 hé théng cap nude db thi trén dudng Nguyén Thai
Binh, dudng dng cdp nude hién hitu vat liéu HDPE.

3. Hién trang nén va thoat nwéc mwa
a. Nén dat xay dung

Khu vuc du 4n hién trang cé nén dat cao it bi anh hudng thiy triéu cta séng Sai
Gon.

b. Hé thdng thoat nudc

Khu vuc du kién xdy dung hién nay da c6 hé¢ thdng thoat nudc d6 thi. Huéng thoat
nude chil dao chay ra hé thong thoat nuée ciia dudong Nguyén Théi Binh.
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4. Hi¢n trang h¢ thong thoat nwéc thai va v¢ sinh méi trwong
a. Nén dat xay dung

Khu vuc du kién quy hoach hién nay c6 hé thdng thoat nudce thai do thi tai hé théng
thoat nudc & dudng Nguyén Thai Binh.

b. V& sinh méi truong

Khu vue xay dung gidp v6i tuyén duong Nguyén Thai Binh 1a tuyén duong luu
théng quan trong ctia khu vuc nén c¢6 mang ludi thu gom rac thai cho toan khu.

5. Hién trang cung cip ning lwong va chiéu sang

Hién trang tai khu vuc di c6 luéi dién trung, ha thé hién hitu, ndm trén duong
Nguyén Thai Binh phia trudc cong trinh .

6. H¢ thong ha ting vién théng thu dong

Khu vye du kién xay dung hién nay da c6 h¢ thong vién théng thu dong. Tuyén
vién thong thu dong hién hitu ndm trén truc dudng Nguyén Thai Binh.

V.DPANH GIA CHUNG

Khu dét xay dung cong trinh nam trong khu vuc da c6 co sé ha tang k¥ thuat do thi
dy du va c6 mot vi tri dic dia, thudc vi trf khu trung tAm ctia phuong Bén Thanh thuén
loi cho viée dau tu xay dung cong trinh sau nay.
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PHAN III: GIAI PHAP QUY HOACH VA KIEN TRUC

I. CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN KHU POI
VOI KHU PAT LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

1. Dinh hwéng khu dat lap quy hoach tdng mit bang tai quy hoach phan khu

- Cén ct Quyét dinh s 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cta Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh vé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phén khu) khu trung tdm hién hitu thanh phé hé chi minh (930ha).

Khu dat 1ap quy hoach téng mit bang thudc 6 phd cé ky hiéu T10 c6 céc chi tiéu
quy hoach str dung dét cu thé nhu sau:

+ Chtrc ning sir dung dat: Dit phirc hop;
+ Chiéu cao tdi da: 70 m;

+ Heé s st dung dat 4.5 1an;

+ Mat d6 xay dung: 80%.

2. Céc yéu cau dbi véi khu dit 14p quy hoach téng mit bing

- B4 cuc quy hoach - kién truc phai dong bd v6i hé théng ha téng ky thuat va phai
tudn thu chédt ché quy hoach chung cta khu vuec. Cong trinh dugc thiét ké véi duong nét
kién triic hién dai, ddm bao my quan, hinh thirc kién tric da dang nhung hai hoa véi toan
khu vuc, dam bao day du tién nghi va dap tmg nhu cu ngay cang cao cua khu vuec.

- Tang cao dam bao theo dung quy hoach ctia khu vuc.

- Mat d6 x&y dung hop ly Tuén that QCXDVN va céc quy dinh hién hanh, co s& ha
tang dau ndi dam bao.

- Dam bao tuan thu cac tiéu chuan thiét ké cta nha nuge vé quy hoach va xay dung,
ap dung c6 hiéu qua, pht hop véi nhu cau thuc té cua cong trinh.

- Khai théc t6i da canh quan thién nhién, cay xanh va céc yéu td dac trung cua khu
vuc nhim tao nén mot téng thé hai hoa va tién nghi.

- Pam bao céc van dé vé phong chay chita chay, chd d4u xe, 18i thoat hiém, vé sinh
mdi truong,...
II. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
1. To chirc giao thong

- Giao thong trong nha thong qua céac sanh tang, hanh lang, thang bd, thang
may, thang thoat hiém.

- Mang luéi giao théng khu dét gitt phu hop theo hién trang va két nbi v6i mang
luéi giao thong khu vuc thong qua dudng Nguyén Thai Binh.

- C6 01 16i ra vao cong trinh ndm trén dudng Nguyén Thai Binh phia truée khu dét.
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2. Cay xanh canh quan

Cay xanh canh quan cua cong trinh duoc b tri phia truéc va bén hong cong trinh,
cdy xanh phia trudc bd tri nhiing cdy than gd, tao bong mat, uu tién khong gy can trd luu
thdng cuia cac phuong tién, cdy xanh canh quan b tri phia san sau tao khong gian thoang
cho mit sau cong trinh, ddng thoi khéng gay can trd trong cOng tac phong chay chira chay
va cuu nan ctru ho.

II1. BO TRIi TONG MAT BANG CONG TRINH

1. Chi giéi xay dung cong trinh

- Theo Vin ban sb 2172/SXD-QHKVTT ngay 29/7/2025 ctia S& Xay dung thanh
pho H6 Chi Minh vé viéc cung cap thong tin quy hoach db thi tai dia diém so 26 dudng
Nguyén Thai Binh, phuong Bén Thanh (trude dy 1a phudong Nguyén Thai Binh, Quan 1).
Cac chi gidi xay dung cong trinh dugc xac dinh nhu sau:

- Khoang Iti xay dung:

+ So v&iranh 19 gi6i duong Nguyén Théi Binh: Cong trinh dugc x4y dung sat ranh
16 gidi, riéng tang trét va tang limg (néu cd) 1ui toi thiéu 3m;

+ So véi ranh dat phia sau: t6i thiéu 2m;

+ So véi ranh dat huéng Tay Nam (tiép giap ranh d4t Nha Tho Gido X« Duc Ba
Hoa Binh): 1ui t61 thi€u 2m;

+ So v6i ranh dat con lai: duoc xay dung sat ranh.

2. Miit bang va cong ning sir dung:

- Khu dat c¢6 1 mit tiép giap voi dudng giao théng chinh cua khu vyc, dudong
Nguyén Thai Binh, cac mit con lai tiép xtic v6i ranh dét cong trinh xung quanh.

- Tong thé quy hoach gom 1 khéi Khéach san dugce bb tri trong khu dat véi bd cuc
chit ch& dé tao nén mot téng thé khong gian & than thién va cac khoang khdéng gian xanh
thong thoang bd tri cong vién cdy xanh.

- Hé thdng giao thong tiép can dén sanh chinh cua cong trinh, ngoai ra con c6 hé
thdng giao thong hién hitu xung quanh khu d4t dam béo cac yéu céu tiép can vé PCCC.

- Cong trinh dugc xdy dung 10 vao bén trong tao tdm nhin dep cho khu vuec.

- Chiéu cao cdng trinh tinh tir cao do via he dén dinh mai 12 27m. Chidu cao cong
trinh tai chi gi¢i xay dung la 25m.

- Dién tich va cong ning cu thé:

Khu c6ng trinh bao gdm 1 khéi cong trinh 07 tang ndi va 01 tAng him bd tri phu
hop véi khu dt.

+ Mit bang him 1:

B& trf cac khu vuc phu tro, phong k¥ thuat, thang va Bai dé xe.

+ Mit bang ting 1:
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B tri sanh chinh két hop 1& tan dén khach, sanh thang may va cac phong WC,
phong phu tro.

+ Mt bang ting 2 dén tang 7:

B6 tri c4c phong khach san, khu vuc hanh lang thang may, khu k¥ thuét, cac phong
WC...

+ Mit bang ting tum:

B4 tri phong chirc nang, khu vyc hanh lang thang may, khu k§ thuét.

- Téng dién tich san sir dung t6i da cta cbng trinh : 1.303,6 m?.

- Giao thong trong nha théng qua céc sanh ting, hanh lang, thang bo, thang may,
thang thoat hiém.

- Canh quan cua khu quy hoach b6 tri hai hoa véi khu vuc xung quanh, san vuon
bd tri xung quanh cdng trinh va dic biét trudc mit tién cong trinh nhim tao st hat cho
toan khu vuc quy hoach.

- Cay xanh b tri quanh khu dét, va céc vj tri phan ludng giao thong dam nhan chirc
nang: tao mang xanh cho cong trinh, tao canh quan cho cong trinh ddng thoi tao khoang
cach ly gilta duong giao théng nd1i bo véi cong trinh, ddm bao an toan giao thong.

3. Mit dirng:

- Giai phap mit dimg ctia cong trinh duoc thiét ké mang tinh hién dai, linh hoat,
than thién v&i moi trudng, mang tinh kha thi cao.

- Mit dung cong trinh Khach san v6i yéu cau thiét ké hién dai stir dung vat liéu kinh
két hop ban cong thiét ké véi y tudng thng nhét, c6 sy doc dao hai hoa téng thé ngdn ngir
thiét ké.

- V6i cach bd cuc khong gian mat bang di tao cho mit dtmg cong trinh tré nén ndi
bat dugc tir hudng nhin truc dudng chinh.

IV. CAC CHi TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC

1. Chirc niing sir dung dat ciia cong trinh:

- Cén ot Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cta Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh vé& duyét d6 én quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phén khu) khu trung tdm hién hitu thanh phd hd chi minh (930ha). Khu dat lap
quy hoach cé chiic ning sir dung dat 1a dit phuc hop, ddng thoi, tai 1an cép nhat gin nhét
ctia Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt ngay 03/9/2025 d3 cap nhat muc dich sir dung dat 1a: D4t thuong mai, dich vu. Do d6
muc dich sir dung c6ng trinh 1a Khach san 1a pht hop.

2. Co ciu sir dung dit va chi tiéu Quy hoach - Kién tric:

Can clt y kién cta So Xay dung theo vin ban sb 2172/ SXD-QHKVTT ngay
29/7/2025 va Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung hién hanh QCVN
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Khéch san Nguyén Thai Binh

01:2021/BXD Co cdu sir dung dét va chi tidu vé Quy hoach kién tric ciia cong trinh dugc
tinh toan cu thé nhu sau:

- Co cAu sir dung dét cong trinh:

BANG CO CAU SU DUNG DAT

STT LOAI PAT DIEN TIiCH (m?) TY LE (%)
1 Dét x4y dung cdng trinh 161.4 65.0
2 Dit cdy xanh 80.9 32.6
3 Dit giao thong 6.0 2.4
PAT TMDV PHU HQP QUY HOACH 248.3 100.0

- Chi tiéu quy hoach — kién trtic cong trinh:

BANG THONG KE CHI TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC

CHI TIEU

THEO QP CHi TIEU
poN | SO 6708/QD- ;Sf/(s);l? THEO QH
STT NOQI DUNG I UBND QHKVTT TONG MAT
: NGAY el BANG TY
29/12/2012 5 i LE 1/500
Dién tich khu dat
(theo GCN s6 BP 443275 s6 vao s6
1 | cdp GCN CT 27673 duoc Sé Tai 248.3
nguyén va Moi truong cdp ngay 9
06/02/2026) =
2 Chtic ndng cong trinh d4t phtic hop Khéch san Khéch san
3 | Tong dién tich san t8i da tinh hé sb 1303.6
4 | Mat do xay dung ti da % 80 65.0 65.0
5 | Hé s6 sir dung dét t6i da lan 4.5 5.25 (%) 5.25 (%)
(*) Hé sb sir dung dét: ti da 5,25 14n bao gbm:
-Hé sb su dung dét co ban: 4,5 lan;
- Hé s6 uu dai dbi voi khu dét tiép giap 16 gi6i > 20m: +0,75 l4n.
7 tAng + 1
bd tri ti da (the(})lazfrr}llén
6 | TAng cao xay dung téi da tang trong chiu tr £
cao cho phép | 5\ o6/ TT:
BXD)
7 | Chiéu cao céng trinh tdi da 70 27 27
m
Chiéu cao tai chi gidi x4y dung 25 25
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THEO QP gg;glsg CHI TIEU
PON SO 6708/QD- 2172/SXD THEO QH
STT NOI DUNG VI UBND QHKVTT TQNG MAT
: NGAY il BANG TY
29/12/2012 29/712025 LE 1/500
8 | Khoang Iui xay dung
So v&i ranh 16 giéi duong Nguyén
Thai Binh
+ Tang trét, limg (néu c6) 3 3
+ Céc tang con lai 0 0
So véi ranh dat huéng Tay (giap Nha 5 ”
Tho Gido X Buc Ba Hoa Binh)
So v6i ranh dét phia sau 2 2
So véi ranh dat con lai 0 0
Ranh gi¢i xdy dung tAng hdm khéng vuot qua pham vi
str dung dat dugc x4c dinh theo gidy chtng nhan quyén
sir dung dét dugc clp boi co quan nha nudc ¢6 thim
9 | Chi gi6i xay dung ting hdm quyén, khéng 14n chiém 16 gi¢i. Tuan thi theo Quyét

dinh s6 3803/QB-UBND ngay 14/9/2024 cua UBND
Thanh phd (v& bd sung quy dinh quan ly lién quan quy

hoach khong gian ngdm).

Céc chi tiéu quy hoach — kién tréic ctia du 4n hoan toan pht hop véi ¥ kién cua So Xay
dung theo van ban s6 2172/SXD-QHKVTT ngay 29/7/2025 va Quy chuan k¥ thuat qudc gia
v€ quy hoach xay dung hién hanh QCVN 01:2021/BXD.
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PHAN IV: PHUONG AN QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
I.  CHUAN BIKY THUAT
1. Cao do nén:

Can ctr Quyét dinh 50 6708/Qb-UBND ngay 29/ 12/2012 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh vé& duyét dd an quy hoach chi tiét x@y dung do thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phén khu) khu trung tdm hién hitu thanh phd hé chi minh (930ha). Cao dd
khéng ché toan khu quy dinh t6i thiéu 12 2,0m.

- Cao @6 nén khu vuc Hxd > 2,1m (Hé cao d6 Hon DAu).

- Khu dat hién hiru cong trinh khu vuc xay dung mdi c6 nén dia hinh tuong déi cao,
cao d nén trung binh khoang 2,1 m so v6i cao do chudn Quéc gia (cao d6 hon dau) nén rat
thuan tién cho viéc trién khai xdy dung, ddm bao tuan thi cao do chdng ngap t6i thidu theo
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 cta khu vuec.

2. Thoat nwéc mwa:

- Hién trang khu dt c6 hé thdng cbng thoat nude hién hitu xung quanh, dam bao kha
nang thoat nudc cta du an.

- Hé thdng cbng thoat nude V800 duoc quy hoach Cin ctr theo Quyét dinh sb
6708/Qb-UBND ngay 29/12/2012 ctia Uy ban nhén dan thanh phé H) Chi Minh vé duyét
dd 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung tdm
hién hitu thanh phé hd chi minh (930ha) phia truéc dudng Nguyén Thai Binh.

- Giai phép thoat nudce:

- Xay dung hé théng cbng D400mm dé thu gom nuéc mit, d6 doc cbng dam bao
kha nang tu lam sach.

- Hudéng thoat nudc: thoat ra hé théng thoat nude hién hitu trén dudng Nguyén Thai
Binh.

Il. HE THONG GIAO THONG

1. Giao théng tiép can

- Can clr Quyét dinh sb 6708/Qb-UBND ngay 29/12/2012 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh vé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1€ 1/2000
(quy hoach phan khu) khu trung tdm hién hitu thanh phd hd chi minh (930ha). phia Pong
Nam khu dat tiép giap dudng Nguyén Thai Binh 16 giéi quy hoach 20m.

- Hién trang khu d4t phia DBong Nam khu dét tiép giap dudng Nguyen Thai Binh chiéu
rong hién hitu khoang 20,0m Tuyén dudng Nguyén Théi Binh da dugc diu tu xay dung theo
16 gi6i quy hoach dugc duyét dam bao kha ning dap ung luu lugng phuong tién giao thong
cho khu vue.

2. Giao thong néi khu

Hé thong san, duong nodi bo trong khudn vién khu dit duoc td chic dong bo, rd
rang, v6i bé rong phit hop, ddm bao thuén tién cho viée di chuyén xung quanh cdng trinh.

Trang 11



Thuyét minh Quy hoach Tong mat bang ty 18 1/500 Khéch san Nguyén Thai Binh

3. Piu néi giao thong

- P4u ndi giao thong tir Cong trinh vao tuyén dudong Nguyén Thai Binh bang giai
phap ha via he, v6i chiéu rong 3,2m vat canh bén kinh 3, Om dam bao luu thong phuong
tién ra vao cong trinh va khong gy Un & giao thong trén tuyén dudng Nguyén Thai Binh.

- Viée bb tri cong chinh két nbi v6i duong Nguyén Thai Binh 1a pht hop quy hoach
va hién trang; cdc yéu cau vé ban kinh cong, vat goc giao 16 va cdng phu két ndi véi dudng
Nguyén Thai Binh ¢am bao phu hgp theo quy dinh hién hanh va quy hoach phéan khu ty
1€ 1/2000.

4. Bai dau xe
_Béi déu xe ctia cong trinh dugc bd tri tai ting him vd&i dién tich 146,6 m? dam bao

nhu cdu dé xe ctia ngudi str dung, tuin tha theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07-
11:2025/BXD, QCVN 06:2022/BXD va cAc tiéu chuan, quy chudn hién hanh.

III. HE THONG THOAT NUGC THAI VA XU LY CHAT THAI RAN
1. Hé thong thoat nwéc thai

- Hién trang khu dat ¢6 hé théng cbng thoat nuéce hién hitu xung quanh, dam bao kha
nang thoat nudc cta du an.

- Hé thdéng cbng thoat nudc thai duogc quy hoach Cian cir theo Quyét dinh s6
6708/Qb-UBND ngay 29/12/2012 cua Uy ban nhan dan thanh phd Hb Chi Minh vé duyét
dd 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) khu trung tdm
hién hitu thanh phé hé chi minh (930ha). phia trudc duong Nguyén Thai Binh dam bao
kha nang thoat nudc thai cho cong trinh.

2. Nguyén ly thoat nwéce thai
- Tiéu chuén thoat nudc: 100% chi tidu cép nudce cho muc dich sinh hoat.
- Téng luu lugng nuéc thai: khoang 3,93 m*/ngay.dém.

- Nuéc thai dugce thu gom dan vé bé xir Iy nuée thai duge xay dung ngdm. Nuéc
thai sau xtr Iy dat cot B theo QCVN 14:2025/BTNMT trudce khi thoat ra méi trudng.

- Ngudn tiép nhén: Giai doan du thodt ra hé thong thoat nudc hién hitu trén dudng
Nguyén Thai Binh; Giai doan dai han nudc thai duge dAu ni vao hé thdng thoat nude thai
chung ctia thanh phé sau d6 dan vé tram xu ly nuéce thai tap trung ctia khu vue.

- Buong kinh tdi thiéu ctia céng thoat nudce thai trong don vi & 1a 150mm, do sau
dat cong i thiéu 1a 0,3m theo QCVN 07-2:2023/BXD.

3. Giai phap thiét ké

- Nudc thai cta cac khu vuc v€ sinh tir céc thiét bi lavabo, phéu thu san duogc thoat
truc tiép qua dng dimg xudng tang trét thudc hé théng thoat nude chung ctia cong trinh.

- Nudc thai tir cac xi bét, bon tleu nam sé& thoat xubng he thdng dng dung rdi thoat
ra him tu hoai thong qua bé lang loc rdi tir 6 mdi thoat ra cdng thoat nuéc thai chung
cua cong trinh.

- C4c phéu san c6 dat thém siphon dé ngan mui.
- Céc h6 ga thoat nude thai duoc thiét ké c6 nép kin.
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- C6 bb tri cac dng hoi phu & cac dng thoat nude dung dé giam ap luc trong dng.

- Thoat nuéc sinh hoat véi mit san €0 do déc i= 1% chay vao phéu thu xubng 6ng
@80 dau véi bng thoat dtng chinh @100 rdi chay tap xudng cdng thoat.

- Hé théng thoat nuéc mua tap trung xudng hé thdng thoat nuée khu phd.
- Phuong an thoat nuéc sinh hoat:

- Nude thai sinh hoat tir cac thiét bi vé sinh cta bé xi tai cdc nha vé sinh tiing téng
duoc tap trung lai cac vi tri Gain nudc thong tang, tap trung tat ca vé truc dirmg cua cong
trinh.

- TUr truc diing ctia cong trinh, nudce thai sé& tap trung tai bé tu hoai rdi két ndi vao
h¢ thong thoat chung.

4. Xir Iy chat thai rin
Giai phap thu gom chat thai ran: Réc thai duoc phan loai, thu gom hang ngay va

van chuyén dén khu xur Iy réc cta thanh phd. Chét thai nguy hai s& dugc thu gom va xtr ly
theo quy dinh.

IV. HE THONG CAP NUGC

1. Giai phép thiét ké

- Ngudn nuée: Liy tir hé thdng cip nudce thay cyc trén truc dudng Nguyén Thai
Binh.

- Yéu cau thiét ké:

+ Bao gdm: c4p nudc trong nha va rira him.

+ Pam bao vé& mit luu luong dap ing nhu cau dung nude, ap luc nudce.

+ Thiét ké cin wu tién lya chon phuong 4n thich hop vé mit kinh té, k§ thuat, vé
sinh an toan cho cong trinh trong giai doan thi cong va dua vao st dung, trinh gay that
thoat ngudn nudc trong qua trinh st dung.

+ Tiéu chuin cip nudc chita chay: 151/s/dém chay, véi sb dam chay xay ra ddng
thoi 1a 1 dam chay.

+ B4 tri mang luéi cap nuée sinh hoat dudng kinh dng 25mm két hop véi chita
chéy ngoai nha duong kinh 6ng 100mm.

+ B4 tri 01 tru ctru hoa dé cung cap nude chita chdy trong pham vi khuén vién khu
dat.

2. Nhu ciu ding nwéc:

- Chi tiéu c4p nude sach cho cong trinh cong cong, dich vu khéc phai dam bao tbi
thiéu 2 1it/m? san/ngdy dém va nudc tuoi cdy, rira dudng t01 thiéu bang 3 lit/m¥/ngay dém,
lwong nudc thit thoat bing 15%, hé s6 didu hoa 1,2 lan tdng lugng nude sinh hoat theo
QCVN 01:2021/BXD.

- Tong nhu cdu ding nuée khoang: 3,93 m3/ngay.dém.

- BO tri 01 tru ctru hod dé cung cap nudc chita chay khi cé su co xay ra.
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BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG NUGC

N s SO
STT NOIDUNG PON VI | CHI TIEU LUoNG | TONG
1 Nudc sinh hoat 1/m2/ngd 2 1303.6 2.61
2 Nudc tudi vuon hoa, cong vién I/m2/ngd 3 80.90 0.24
3 Thét thoat m3 15% 2.85 0.43
4 Hé sb diéu hoa lan [ (DHQ)+(3) |  3.28 0.66
TONG NHU CAU DUNG NUGC m3 3.93

3. Bé nwéc ngim, bé nwéc mai:

- Dung tich bé nuéc ngim:

Wnude sh + Wnuée peee = 60 m?

V.HE THONG CUNG CAP NANG LUQNG VA CHIEU SANG

1. Ngudn cép va giai phap

- Nguén cap dién 1y truc tiép tir ludi dién ha thé 0,4kV ctia khu vuc doc dudng
Nguyén Thai Binh.

- Giai phap cap dién: LAy ngudn cap dién tur tu phén ph01 dién ha the doc duong
Nguyén Thai Binh cap vao cong trinh bang dudng day ha thé vé tu dién téng cia cong
trinh dit tai ting him.

- Nguén dién cép cho chiéu sang lay tr ludi dién ha ap cua cong trinh; sir dung
bong led st dung néng lugng mat troi, b6 tri chiéu sang doc 1ap hé thdng chiéu sang san
vudn va chiéu sang cong trinh.

- Trong cdng trinh bo tri mot tram may phat dién dy phong véi cong sut 1a 1x100
kVA —380/220V dat tai tang ham dé c4p dién cho phu tai uu tién trong cong trinh. May
phat dién lam viéc & ché db lién tyc. May phét dién tron bg, trong truong hop ¢6 su co
mét dién ludi toan bd phu tai dién uu tién ctia cong trinh dugc cung cap dién tir may phat
dién dy phong qua bo chuyén mach tu dong (ATS).

2. Cong thirc tinh todn
Cong suét tinh toan cho cong trinh dugc xac dinh theo cong thuec:
Prr=Pp tPpy
Trong do:
PDL: Cong suét tinh toan phu tai dong luc.
PDV: Cong sut tinh todn phu tai khéi dich vu/khach san.
Cong suét phu tai dong luc duogc tinh theo cong thirc:
P, =P +P, +P
Trong do:
PTM: Cong suét tinh to4n ctia nhém phu tai thang may.
PBT: Cong suét tinh to4n ctia nhém phu tai bom nudc, thong gié.
PDH: Cong suét tinh toan ctian nhém phu tai diéu hoa trung tam.
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Céng suat nhém phu tai bom nuéce thong gid
Ppr=K,x 2k Py
Trong doé:

Kyc: Hé s6 str dung 16n nhat nhém phu tai bom nude, thong gié duoc x4c dinh theo
bang 5-TCVN 9206:2012

n: S6 dong co
Pbti: Cong suit dién dinh mure(kW) cta dong co thir i.

Cong suét tinh toan cua 16i dién chiéu sang va dién dong luc cép cho khéi dich vu,
khach san dugc xac dinh theo cong thirc:

Ppy=P10,8.P4)
Trong doé:
Pcs: Phu tai tinh toan chiéu sang
Pdl: Phu tai tinh toan dién dong luc.

Cong suét tinh toan cta phu tai khbi van phong, dich vu dugc tinh theo chi tiéu
cép dién cong trinh cdng cdng, dich vu (bang 10- TCVN 9206: 2012)

Hé sb ddng thoi theo s§ mach dién ctia ta dién phan phéi hozc tii dién phan phdi
phu duoc xac dinh theo (bang 8 - TCVN 9206: 2012)

- Tinh chon may bién é4p:
Cong suat biéu kién cho cbng trinh dugc xac dinh theo cong thirc:

Kap*PrT
cosQ

St =
Trong dé:
Ptt: Cong sudt tinh toan ctia cong trinh
Kdp: Hé s6 phét trién phu tai
Cos@: Hé sb cong suét clia maéy bién 4p sau khi bo, 14y cosp = 0.9
Chon cong suét biéu kién may bién ap:

Samp~ ST

- Tinh chon may phat dién

‘May phat dién duoc tinh chon trong 2 trudong hop: mét ngudn ludi thong thuong
(chi cp dién cho céc phy tai uu tién thong thudng: dich vy, khach san, thang may...) va
mét ngudn ludi khi ¢6 su cb chdy (chi cap dién cho céc phu tai phong chdy chita chéy:
bom chita chdy, quat tang 4p, hut khoi, ...). Nhu vy cong sudt dit cho may phat l1a cong
suét tinh ton trong trudng hop 6 tong cong suit 16n hon.

Cong suét biéu kién cho khéi phu tai uu ti€n cua cong trinh dugc xac dinh theo
cong thtec:
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Trong do:

PttG: Cong suét tinh toan ctia nhém phu tai uu tién.
Kdp: Hé s du phong méy phat dién.

Coso: Hé sb cong sudt may phat dién, cose =0.8.

Chon cong suat biéu kién may phat dién: SamG~ St1G
BANG TiNH TOAN NHU CAU DUNG DPIEN _ ]
5 CHi SO TONG
STT NOQIDUNG DONVI | [1op LUONG | (kW)
1 | Pién sinh hoat chirc ning Khach san kW/giuong 2.5 22 55
2 Dién chiéu sang tAng him W/m2 10 146.60 1.47
3 Chiéu sang cdy xanh W/m2 0.5 80.90 0.04
4 Hé sb sir dung dién ddng thoi lan 0.8 56.51 4521
5 | Du phong nhu ciu phét trién tuong lai % 10 4521 4.52
TONG CONG SUAT SU DUNG (KW) 49.73
TONG CONG SUAT BIEU KIEN (KVA) 62.16

Tong cong sudt dién: Pd = 49,73 KW

Tdng cong suit bidu kién: Stt = 62,16 KVA

3. Chong sét, ni dit cho cdng trinh

a) Co so dé 1ap thiét ké ky thuat

Can ctt vao sb liéu thiét k& cong trinh.

Can ctr vao tai liéu khao sat so bd dia chit cong trinh.

Cén clr vao cac tiéu chuin chdng sét hién hanh nhu sau:

TCN 68-174/1998 tiéu chuin chéng sét cuia Téng Cuc Buu bién

Tiéu chudn NFC 12-2011 va phu hop véi cac quy dinh trong tiéu chudn TCXDVN
9385:2012.

20 TCN 46-84 tiéu chudn chdng sét cia Bd Xay dung.
NF C17-102/1995 tiéu chuan chdng sét an toan Quéc gia Phap.
b) Giai phap chdng sét

Dé bao vé cong trinh bi sét danh, sir dung 01 kim thu sét, loai phat tia tién dao lap
dat trén mai cong trinh. Day lahé thong chéng sét truc tiép tién tién nhét trén thé gi6i hién
nay v6i chimg nhén ban quyén phat minh sang ché nam 1985. Uy ban tiéu chuén an toan
cua Quoc gia Phap da dua ra tiéu chudn Quéc gia NFC 17-102/1995 .Hé théng chdng sét
ndy gdm 3 bd phén chinh:

- Pau thu sét phat xa som.
- C4p thoat sét biang ddng.
- Hé thdng ndi dit chdng sét.
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Phuong 4n chon hé thdng chdng sét phat xa sém tia tién dao 13 t6i uu, an toan hiéu
qua va tao thdm my cho cong trinh.

Thiét bi thu sét duoc dit tai vi tri cao nhét cia cong trinh va ban kinh bao vé duogc
tinh theo cong thurc sau day:

Rp= /(2D — k) + AL(2D + AL)
Trong d¢ :

Rp: Ban kinh bao vé mit phing ngang tinh tir chan dit ESE

h : Chiéu cao dau thu sét ESE & trén bé mat dugc bao vé

D : Chiéu cao 4o tang thém khi chu dong phat xung theo tiéu chudn cap 4
(level IV) bao vé dua vao tiéu chudn NFC 17-102: 2011

AT(ps): thoi gian phat tia tién dao E.S.E 1a: 15pus (ESE)

Thay vao cong thuc trén véi: h =5m

D =60m

AL= 106 x AT (Pudng dan chil dong)

AT cua ESE15= 15us =15* 10 -6

Cong trinh dugc bao vé boi 01 kim thu sét tia tién dao c6 ban kinh bao vé cép 2 -
55m dt trén dinh mai cta khdi nha chinh dam bao bao phi1 hét cong trinh.

Heé théng coc tiép dia chdng sét sir dung cac coc thép boc dong D16 dai 2.4m lién
két vdi nhau bing thanh ddng 25x3mm, tir kim thu sét trén mai ndi dén hé thdng tiép dia
bang céap dong bén M70. Dién tro yéu cau ctia hé théng tiép dia chbng sét 1a 100, sau khi
thi cong kiém tra néu khong dat phai bd sung thém coc.

¢) Hé thdng ndi d4t an toan:

Hé thong ndi d4t an toan va lam viéc cho thiét bi dién dugc thuc hién doc 14p véi
hé thdng nbi dét chdng sét;

He thdng nay bao gom céc coc nbi dat dong ¢16, dai 2.4m, lién két voi nhau bang
dong trin 240mm2 duoc bb tri bén duéi mong tang him 3 cua cong trinh. Dién trd cla
hé théng néi dat an toan dién duoc thiét ké bao dam < 4 om.

St dung day dong tran chay theo tuyén cap chinh lam day nbi dat chung cho hé
thong dién. T4t ca cac két cAu kim loai cua céc thiét bi dung dién nhu: khung tu dién cac
tang, bang dién, vo dong co may bom, dong co thang may, ‘may diéu hoa nhiét d9, binh
dun nude néng, v.v... déu duoc ndi vao day nbi dat nay va nbi vé hé théng nbi dét an toan
chung ctia cong trinh.

VL. HE THONG HA TANG VIEN THONG THU PONG
1. Hién trang vién thong

Hién trang khu vyuc quy hoach d4 c6 hé thdng thong tin lién lac tir tuyén cap thong
tin lién lac hién hitu trén dudng Nguyén Thai Binh.
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2. Giai phap thiét ké
Tuyén cap chinh dy kién xay dung néi tir hong cép vién thong trén truc dudng
Nguyén Thai Binh ngudn c4p théng tin lién lac di ngdm vao ranh cdng trinh va dit trong

ranh chodn, ti cap mdf duoc dat tai phong ky thuat dudi ting hdm cong trinh; xay dung
c4c ti cap phan phbi dé cung cp vién thdng cho cong trinh.

- Dich vu dién thoai di dong s& dugc cung cAp clp boi mang dién thoai di dong
riéng ctia cac nha cung cip dich vu (Viettel, Mobifone, VNPT.. )

-Hé thong cap truyén dit liéu internet, ADSL, cap truyén hinh....s& do cac nha cung
cap dich vu lip dit nhung phai dam béao cung cép ddy du dich vy, chat lugng cao, an toan
vamy quan do thi.

3. H¢ théng mang internet, thoai analog

- Muc tiéu:

+Hé théng dién thoai duoc thiét ké nhim dat muc dich:

+ Dam bdo lién lac gitta cac khu vuc trong du 4n.

+ Dam bao lién lac gifta cac khu vuc trong du an véi bén ngoai.
+ Hé théng dién thoai di chung véi ha ting mang.

- Giai phap thiét ké:

+ B4 tri hop cho ddu nbi cho thoai, mang duoc tai ting ham.

+DPudng cap den la duong cap quang SM va di trong hé théng mang cap Cac duong
cap mang, thoai tir ti tang dén cac  cam 1a loai cap UTP Cat6 4P-0.5.

+ Céc 6 cam dién thoai lap trén tuong 1a loai gidc RJ45, mat 1ip am tuong, dugc
lip dit & d6 cao 0.4m so v6i mat nén hoan thién.

4. H¢ thong Camera gidm sat

- Muc tiéu:

+ Pau ghi hinh (NVR) phai c6 kha nang ghi lai hinh anh khi chuyén dong duogc phat
hién trén mot camera, dé t6i uu ho kha ning luu trix cta & cung. Ngoai ra, NVR phai cé
kha nang & ghi lai dya trén mot lich trinh thoi gian, lién tuc, dinh ky theo lich, hoac két
hop. Ché d6 ghi phai dugc tuy chinh dén mdi camera. Hé théng phai cung cip cac murc diéu

chinh d6 nhay chuyén dong, va phai cung cAp bién gidi cua trudng phét chuyén dong dé
loai bé céc khu vire ma khi c6 chuyén dong s& khong duoc tu dong kich hoat ghi hinh.

+ Hé théng phai luu trix ngdy gid va tén ctia camera cho mdi tép tin ghi hinh.

+ Hé théng phai c6 kha nang ghi hinh khi c6 bdo dong véi ché do dat thoi gian
trude va sau canh béo. Cung cip bd nhé da dé ghi lai hinh anh 30 gidy trude va sau moi
canh béo.

+ Heé théng phai canh bo hd trg khi bi mat tin hi€éu camera thi cac camera & khu
vuce d6 phai khéi dong ghi hinh khi ¢ canh bao su kién do.

+ Tin hiéu xuat video phai hién thi ngay, gid va tén camera.
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+ Tin hiéu xudt camera phai c6 kha ning hién thi dén camera lién quan khi phat
hién chuyén dong hoic canh béo duge phat hién.

- Giai phép thiét ké:

+ Toan b hinh anh dugc cac camera tiép nhan va duoc truyén vé trung tdm thong
qua mang cap truyen dan tin hi€u riéng ctia timg camera. Tai trung tAm, tin hiéu truyen ve
tir cac camera dugc xtr Iy nhd bo chia hinh sau d6 dua 1én man hinh dé theo d&i va giam sét.

+ Hinh anh duoc luu lai trén trong 6 ctng nho du ghi chuyén dung (NVR) va ¢6
thé phat lai vao bt ctr liic ndo. Viée tim kién hinh anh luu trit rt thuan tién nhanh chong
nho kha nang tim kiém theo thoi gian ciia dau ghi hinh.

VII. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

Réc thai dugc thu gom hang ngay va xur ly theo quy dinh.

VIIL KET NOI HA TANG KY THUAT

Céc yéu cau vé ha ting k§ thuat, moi trudong: Dam bao sy két nbi ddng bod gilta ha
tang k¥ thuat ctia du 4n vé6i hé thdng ha tAng k§ thuét chung cua db thi va cac y€u cau cua

céc co quan quan ly chuyén nganh. Dam bao thuc hién theo quy dinh vé quan 1y cua cac
co quan chtric nédng.

IX. XAC PINH KHU VUC, VI TRi XAY DUNG CONG TRINH NGAM

Cong trinh khach san gdm 01 ting hém dién tich xay dung 14 146,6 m2, nim hoan
toan trong ranh du an, chtic nang chinh cta tang ham 14 d4u xe cho toan b6 ngudi str dung
cdng trinh va khu vuc k§ thuat, bé nude ngam,... Qua trinh thi cong tang ham can dam
bao céc bién phap thi cong, nham dam bao vé chat lugng va khéng anh hudng dén céac
cong trinh ké can.

Trang 19



Thuyét minh Quy hoach Téng mit bing ty 18 1/500 Khéch san Nguyén Thai Binh

PHAN V: KET LUAN VA KIEN NGHI
I. KET LUAN

Trén day la cac ndi dung ctia Thuyet minh Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500
Khéch san Nguyen Thai Binh, tai dia chi s6 26 dudng Nguyén Thai Binh, phudng Bén
Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Hb so Quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 dugc cén clr trén céc quy dinh hién
hanh, dam bao két ndi ddng bd vé hé thdng ha tang k¥ thuat va xa hoi, két ndi hai hoa vé
kién triic canh quan va méi trudng sinh thai cta céc khu vuc 1an can.

Du 4n dugc dau tu xay dung s€ dat dugc nhiing muc tiéu dé ra va nhu vy vé co
ban 1a phat huy dugc hidu qua kinh té - x& hoi cta du 4n

I1. KIEN NGHI

Tt nhiing phén tich trén cho thay viée dau tu x4y dung dyu 4n Khéch san Nguyen
Thai Binh, tai dia chi s6 26 duong Nguyén Théi Binh, phudng Bén Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 can thiét va cip bach.

Kinh trinh Uy ban nhan dén phudng Ben Thanh va Phong Kinh té, Ha ting va bo
thi phudng Bén Thanh chip thuan Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khach san Nguyén
Thai Binh de lam cén cir thuc hién hoan chinh dAu nbi ha tang ky thuat va xdy dung, gop
phén phat trién kinh té - xa hoi dia phuong va khu vuc.
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